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Bemcerkninger til forslaget

Generelle bemeerkninger

En rzkke afdelinger i det almennyttige byggeri
har gennem mange 4r haft problemer. Det drejer
sig iser om de store afdelinger, der er bygget i
slutningen af 1960erne og begyndelsen af 1970erne
— som oftest kendetegnet ved deres heje andel af
store lejligheder, heje varmeudgifter og bygget af
beton.

Hovedproblemet er, at huslejen i nogle af afde-
lingerne efterhanden er blevet s stor, at boligerne
ikke lengere er konkurrencedygtig med andre lo-
kale boligtilbud. .

Dette er som oftest sket pd en mdade, som er
totalt uvedkommende for den enkelte lejer, f.eks.
derved at man i tidligere 4r har haft store udlej-
ningsproblemer og derigennem fiet undermineret
afdelingernes skonomi, eller fordi der pa grund af
darligt milje har veeret meget heerverk eller stort
gennemtrak af lejere i afdelingen.

Dette sammenholdt med indferelsen af indeksfi-
nansieringen til nybyggeriet betyder, at huslejen i
en lejlighed bygget i begyndelsen af 1970erne kan
vere dyrere i husleje end en helt nybygget bolig.

Det er derfor nedvendigt at omfinansiere disse
byggerier, hvis man skal undga at fi »spegelsesby-
er« i fremtiden.

Men man skal dog gere sig klart, at en siddan
omfinansiering ikke betyder en ligelig huslejened-
settelse i de forskellige afdelinger og ikke betyder,
at de afdelinger, der har sterst behov, ogsa far den
storste nedsattelse.

Derfor kan denne del af beslutningsforslaget
ikke std alene, og hvis man ensker at lese disse
bebyggelsers problemer, er man nedt til at tage fat
pa de ovrige problemer.

I de afdelinger, hvor det ikke er muligt at lese
de okonomiske og sociale problemer via en omfi-
nansiering, vil det vere nedvendigt at lgse de til
grund liggende problemer via alternative finansie-
ringskanaler som beskrevet i bemarkningerne til
de enkelte punkter.

Bemeerkninger til de enkelte punicter

Til nr. 1

Huslejerne nedszttes gennem en omprioritering
af afdelingernes nuveerende 1an til indekslan.

Zndringen af finansieringen foretages pd en
sddan made, at man i videst muligt omfang undgar
spekulation og uhensigtsmaessige udsving pa kapi-
talmarkedet.

Dette kan ske ved, at kreditforeningernes obli-
gationsportefelje ombyttes til indeksobligationer til
dagskurs, uden at obligationerne udbydes pi mar-
kedet.

Til nr. 2

Det mé sikres, at afdelinger med storre bygge-
skader far udbedret disse. Det mé ske gennem den
nuvaerende byggeskadelovgivning og eventuelt i
seerlige tilfeelde gennem andre finansieringsordnin-
ger i lighed med den tidligere »trojkalgsning«.

Til nr. 3

I en rakke afdelinger, der har varet skonomisk
nadlidende f.eks. p& grund af udlejningsbesvear, og
hvor der er et stort vedligeholdelsesmaessigt efter-
sleeb, ligesom henlaeggelserne til vedligeholdelse
ofte er utilstreekkelige, er. det nedvendigt med en
gennemgribende gkonomisk sanering.

For at f4 finansieret denne sanering ma bolig-
ministeren optage forhandlinger med kreditfore-
ningerne med henblik pa, at de sikrer deres pant
med midler fra reservefondene.

Til nr. 4

En raekke afdelinger har problemer, fordi deres
fysiske udformning og det. boligsociale miljo ikke .
er attraktivt nok til at sikre en stabil lejermasse.
Disse problemer kan afhjalpes bl.a. ved ansattelse
af beboerradgivere og andre igangszttere i afdelin-
gerne. Dette kan finansieres af en del af de bygge-
sagshonorarer, som administrationsselskaber og
bestyrelser opnar ved at udbedre byggeskader.

Ogsa midler fra statens kunstfond o.lign. ber
kunne anvendes til at forbedre miljeet enten ved



