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~ Dette geelder ogsa i de tilfeelde, hvor ejerboli-
gens omfang i 1984 og 1985 faktisk har varet det
samme, men hvor der for indkomstaret 1984 er
sket @ndring- af lejeverdien efter § 15 H, og det
@ndrede omfang af ejerboligen vedrerende leje-
veerdien for 1985 har givet sig udslag i et @ndret
beregningsgrundlag.

. Hyvis der for indkomstéaret 1985 sker nedsaettelse
eller forhe}else efter § 15 H, vil lejevaerdien for
dette 4r ej heller blive nedsat efter stk. 3.

Konkluderende medferer de geldende regler, at
en del skattepligtige ikke vil vaere omfattet af ned-
swttelsesreglen i stk. 3, uanset at de pag®ldende
ma antages at have ligesd stort behov for begrens-
ning af boligudgifterne som de skattepligtige, der
er omfattet af begraensningsreglen.

Dette galder isar skattepligtige, der i 1984 har
kebt deres forste ejendom typisk ved fraflytning
fra lejeboliger. I sadanne situationer vil de pagal-
dendes radighedsbeleb ofte vaere ret begrenset, og
en relativt hej lejeveerdi vil skabe ekonomiske pro-
blemer for dem. Dette gelder specielt i en situati-
on, hvor lenudviklingen er markbart begranset,

Tilsvarende vil de gldende regler efter regerin-

gens opfattelse i 1985 og 1986 have en uensket

mobilitets- og aktivitetshemmende virkning.

Det foreslas derfor, at den geldende bestem-
melse i stk. 4 ophaves, séledes at der ogsa gives
nedsettelse i disse tilfeelde. Det er nedvendigt for
at kunne gennemfore nedseattelsesberegning udfra
ikke sammenhgnehge indkomstar, at der foretages
relativt komplicerede beregninger. Der mé udreg-
nes hypotetiske lejevaerdier for indkomstaret eller
det forudgiende indkomstér, saledes at der frem-
kommer sammenlignelige storrelser.

For at undgé en yderligere komplicering af sel-

ve lovgivningen om lejevaerdi af bolig i egen ejen-
dom foreslas det, at ministeren for skatter og afgif-
ter fastsetter de nermere regler om belegnmgen af
nedszttelsen i disse tilfzlde.
" Som eksempel herpa kan nazvnes, at hvis den
skattepligtige ikke har ejet ejendommen i hele det
foregdende indkomstar, eller denne ikke har tjent
ham til bolig i hele denne periode, skal nedsattel-
sen efter stk. 3 beregnes udfra den lejeveerdi, den
skattepligtige ville have haft, hvis han havde ejet
ejendommen, og denne havde tjent ham til bolig i
hele det forudgdende indkomstér.

4. Progressionsgrensen

Som allerede navnt beregnes lejevaerdien ved ,

hjelp af en progressiv to-trinsskala efter ejendoms-
veerdiens storrelse. P4 det forste trin beregnes leje-
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veerdien i 1985 af ejendomsvaerdier pa indtil
818.300 kr. med 2,5 pct., hvis ejeren er undér 67
ar., og med 1,2 pct., hvis ejeren er over 67 ar. Hvis
ejendomsvaerdien er hejere end de 818.300 kr.,
beregnes lejeveerdien i alle tilflde med 7,5 pet. af
den del af ejendomsveerdien, der ligger over be-
lebsgransen.

Den belgbsgrense, der skiller de to trin i leje-
verdiskalaen — den sdkaldte progressnonsgraense -
er fastsat i ligningslovens § 15 G som et grundbe-
lob pé& 646.300 kr. Det er ligesom grundbelebene
for personfradrag og en rekke andre beleb fastsat
i 1981-prisniveau, og disse beleb reguleres hvert &r
pd samme made efter reguleringstallet i udskriv-
ningslovens § 4. I virkeligheden har selve grundbe-
lobet aldrig vaeret anvendt ved- lejevaerdiberegnin-
gen, idet denne skala forste gang blev anvendt i
1982, og da bragte den daverende pristalsregule-
ring straks progressionsgransen op p& 700.000 ‘kr.
Siden da er den efterhdnden forhejet til 802.100
kr. i 1984 og til 818.300 kr. i 1985. ’

De benyttede reguleringsmetoder byggede tidli-
gere pa prisudviklingen og bygger nu pa den for-
ventede indkomstudvikling, men tager ikke hensyn
til udviklingen i ejendomspriserne.- Derfor vil ‘de
omtalte forholdsvis store stigninger i ejendomsveer-
dierne fra 1983 til 1984 bevirke, at antallet af enfa-
miliehuse, hvis ejendomsverdi ndr over progressi-
onsgraensen, vil stige fra ca. 6.000 i 1984 til ca.
40.000 i 1985. Desuden vil samspillet mellem den
svagt stigende progressionsgrense og de betydeligt
storre stigninger i ejendomsverdierne medfore, at
de ejerboliger, hvis ejendomsvaerdi kommer op
over progressionsgransen, vil komme ud for ret
kraftige stigninger i lejeverdien.

Nogle eksempler herpa er- anfert i vedfejede
bilagstabel 3. Heraf fremgéar, at en stigning i ejen-
domsvardien pa 30 pct. bevirker, at 1984-lejeveer-
dien forhgjes med meilem 50 og 85 pct. for ejerbo-
liger, hvis ejendomsveardi overstiger den nuveren-
de progressionsgranse. Disse lejevardistigninger er
sé store, at de ikke vil sli igennem straks. Bade de
geldende og de foresldede regler om begransning
af de arlige stigninger vil sikre, at lejeveerdierne i
disse tilfeelde hajst kan stige med 20 pct. fra, det
ene ar til det andet. De nzvnte, meget hoje stig-
ningsprocenter angiver det niveau, de forhejede
ejendomsvardier vil bringe lejeveéerdierne op pa i
lobet af en periode, der i de fleste tiifaelde v1l
streekke sig over 3-4 ar.

For at begranse stigningen i antallet af ejerboh-
ger, hvis ejendomsvaerdi kommer op over progres-
sionsgrensen og for at begraense de naevnte meget
store forhejelser af niveauet for deres lejevardi,



