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3. Ejendomme, der foreslds omfattet af reglen om
nedscettelse

Ifelge § 15 G, stk. 4, i ligningsloven gelder ned-
settelsesreglen i stk. 3 ikke for ejendomme, for
hvilke lejeveerdien for et af eller begge de sammen-
lignede indkomstar opgeres efter serlige regler.

For det forste gelder reglen i stk. 3 ikke for
ejendomme, som den skattepligtige ikke har ejet og
beboet i begge sammenligningsarene.

Hvis den skattepligtige siledes har erhvervet
ejendommen 1 1984, vil lejeverdien for indkomst-
aret 1985 ikke blive nedsat, hvilket kan resultere i
en relativt hej lejeveerdi for dette ar.

Det kan ikke udelukkes, at kebere af ejendom-
me i 1984 ikke har veeret opmerksomme pa, at
lejeveerdien for 1985 vil blive af betragtelig storrel-
se. Dette gelder isaer kebere, der har erhvervet
ejendommen, for der blev udsendt meddelelse om
arsreguleringen pr. 1. april 1984. Udsendelsen ske-
te i forbindelse med udsendelsen af &rsopgerelsen
for 1983, dvs. i oktober/november 1984,

Hvis den skattepligtige endvidere har ejet ejen-
dommen i 1984, men salger den i 1985, vil den
forholdsvis opgjorte lejeveerdi for indkomstéret

1985 ikke blive begranset. Sifremt ejendommen -

selges 1 slutningen af 1985, kan der opsta situatio-
ner, hvor den forholdsvis opgjorte (men ikke efter
stk. 3 nedsatte) lejevaerdi vil udgere et storre belob
end den efter stk. 3 nedsatte lejevaerdi geldende
for hele indkomstéaret.

De gzldende regler vil saledes medfere en vee-
sentlig stigning i lejeverdien for skattepligtige,
som i de kommende ar afhaender deres ejendom.
En sddan veasentlig stigning vil ikke mindst foles
urimelig for familier, som skal s@lge ejendom pa
grund af arbejdsleshed, sygdom eller jobskifte.

For det andet gelder reglen i stk. 3 ikke for
ejendomme, hvis beregningsgrundlag i et af de
sammenlignede indkomstar opgeres efter § 15 B,
stk. 3, i ligningsloven.

Hvis der sdledes i indkomstaret 1984 er afholdt
udgifter pd mere end 200.000 kr. til forbedringer af
grund eller bygninger eller opferelse af nye byg-
ninger, og beregningsgrundlaget derfor er blevet
forhejet med 80 pct. af de afholdte udgifter, vil der
ikke ske nedsettelse af lejeveerdien for indkomst-
aret 1985.

Der vil ej heller ske nedsettelse af lejevaerdien
for indkomstaret 1985, sdfremt de nevnte udgifter
afholdes i lebet af 1985.

Efter de gzldende regler sker der saledes ikke
nedsattelse af nogen del af lejevaerdien. Stigningen
i den del af ejendommens lejeverdi, der ikke kan

henfores til de omhandlede forbedringer m.v., vil
saledes ske fuldt ud netop pa grund af, at forbed-
ringerne m.v. er foretaget.

De gzldende regler vil sdledes for sd vidt mod-
virke ivaerksettelse af tilbygnings- og forbedrings-
arbejder m.v.

For det tredie gelder reglen i stk. 3 ikke for
ejendomme, hvis beregningsgrundlag opgeres efter
§ 15 C i ligningsloven.

I tilfelde, hvor en skattepligtig f.eks. har er-
hvervet en uvurderet ejendom i 1984 og tillige an-
vendt denne til beboelse i 1985, kan der forekom-
me en relativt hej lejeverdi for indkomstaret 1985,

Dette geelder i de situationer, hvor der er er-
hvervet en uvurderet ejendom for den 1. april
1984. Beregningsgrundlaget for indkomstiret 1984
vil vaere 70 pct. af anskaffelsessummen, mens be-
regningsgrundlaget for indkomstéret 1985 vil vere
kontantejendomsvaerdien pr. 1. april 1984. Den
beregnede lejevaerdi for 1985 vil efter de galdende
regler ikke blive nedsat.

Det kan som navnt ovenfor ikke udelukkes, at
kobere af ejendomme for den 1. april 1984 ikke
har veret opmeerksomme pd, at lejevardien for
1985 vil blive af betragtelig storrelse.

Hvis der ikke er sket vurdering af ejendommen
pr. 1. april 1984, f.eks. fordi denne forst er feerdig-
bygget pa et senere tidspunkt, vil der alt andet lige
ikke ske stigning i lejeverdien mellem indkomst-
drene 1984 og 1985, udover den stigning der kan
henferes til den afvigende tid, ejendommen har
veret ejet og har tjent til beboelse. Dette skyldes,
at beregningsgrundlaget i begge indkomstdr skal
opgores efter § 15 C.

For det fjerde gelder reglen i stk. 3 ikke for
ejendomme, for hvilke lejevaerdien forhejes eller
nedsattes efter § 15 H i ligningsloven.

Forhojelse eller nedsettelse efter § 15 H sker
forholdsmassigt, hvis ejendommen i indkomstéret
har tjent til bolig for ejeren i et andet omfang end
forudsat ved den vurdering mi.v. eller vurderings-
fordeling, der danner grundlag for lejeveerdibereg-
ningen. :

Den forholdsvise forhejelse eller nedsettelse
foretages i tilfelde, hvor der er tale om en @ndret
benyttelse af ejendommen, f.eks. ved en sterre
grad af erhvervsmassig benyttelse af ejendommen,
eller hvor ejerboligens tilstand i lobet af indkomst-
dret er ®ndret f.eks. pd grund af forbedringer.

Hvis der efter § 15 H sker en forholdsmessig

- &ndring af lejevaerdien for indkomstaret 1984, vil

der sdledes ikke ske en nedsettelse af lejeveerdien
efter stk. 3 for indkomstaret 1985.



