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Bemcerkninger til forslaget

Almindelige bemeerkninger

Den nugzldende leje- og boligreguleringslovgiv-
ning har ikke kunnet sikre, at udlejningsejendom-
mene vedligeholdes tilfredsstillende, og lejerne har
i dag alt for ringe kontrol med, at de mange pen-
ge, de indbetaler til vedligeholdelsen af deres egne
boliger, bruges til dette formal og bruges pi den
rigtige méde.

Den galdende lovgivning har ikke kunnet hin-
dre, at en meget stor del af den halve million ud-

lejningslejligheder i de private udlejningsejendom-.

me er praeget af tiltagende forfald og manglende
vedligeholdelse. Dette problem er endda voksende,
samtidig med at lejerne i ojeblikket pélignes vok-
sende betalinger til vedligeholdelsen.

Problemet er i ganske serlig grad presserende i
de keobenhavnske brokvarterer. Forslumningspro-
blemerne i midtbykvartererne er med til yderligere
at forvaerre situationen for befolkningen i disse
boligomrader, hvor arbejdsleshed, lavindkomst-
problemer, manglende friarealer, boligned osv. i
forvejen preger miljoet.

Bemcerkninger til forslagets enkelte punkter

Ad punkt a)

Det er lejerne, der betaler vedligeholdelsen, det
er lejerne, der skal leve med resultatet af vedlige-
holdelsesindsatsen, og der er ingen som helst be-
grundelse for, at ejeren skal kunne disponere over
lejernes vedligeholdelsespenge.

Iseer mé det sikres, at de penge, lejerne indbeta-
ler, faktisk er til stede og bliver brugt til deres for-
mél, og desvaerre sikrer de nuverende regler ikke
dette, fordi konti for vedligeholdelse indgir i eje-
rens privatekonomi, og selv om der er regnskabs-
pligt, hjelper det jo ikke meget, hvis pengene er
veek og ejeren er pa fallittens rand. Hertil kommer,
at der ikke engang er en sddan regnskabspligt for
ejeren, nar det geelder lejernes indbetalinger til
forbedringer. Derfor er det vigtigt, at ogsd disse
. indbetalinger indgér pa den spezrrede konto.

Oprettelsen af den sparrede konto ma ikke
fritage ejeren for forpligtelserne til at holde ejen-

dommen i forsvarlig og god vedligeholdelsestil-
stand, og is@r skal det praciseres, at lejerne fortsat
vil kunne gore ejeren ansvarlig for de mangler, der
eksisterer pa tidspunktet for den speerrede kontos
oprettelse, og eventuelt selv afhjelpe disse mangler

pa ejerens regning efter lejelovens § 11. '

VS foreslar -derfor, at overgangsproblemerne
bl.a. leses gennem en styrkelse af lejernes rettighe-
(}er efter lejelovens § 11, og der henvises til det
samtidig hermed fremsatte lovforslag (L 64).

I nogenlunde vel vedligeholdte ejendomme
skulle oprettelsen af den spaerrede konto i de fleste
tilfelde kunne sikre vedligeholdelsen, mens dette
ikke vil veere tilstraekkeligt i de darligt vedligehold-
te ejendomme.

I de darligt vedligeholdte ejendomme, vil opret-
telsen af kontoen som regel indebzre, at ejeren vil
velge at overdrage ejendommen til kommunen
efter de i punkt e) foresldede retningslinjer, og
problemet med genopretningen af ejendommen vil
da blive lest gennem den foresldede driftssikrings-
ordning.

Men sifremt ejeren mod forventning skulle
klamre sig til ejendommen, er det nedvendigt, at
lejerne far mulighed for at klare genopretnings-
problemerne gennem den ovennavnte @ndring af
lejelovens § 11.

Ad punkt b)

At beboerrepresentanterne (eller de -tre lejer-
valgte repraesentanter) skal administrere kontoen
ma som minimum indebare:-

— at ejeren ikke skal kunne hzve fra kontoen
uden beboerreprasentanternes godkendelse, og
det skal vare til et konkret angivet vedligehol-
delses- eller forbedringsarbejde,

— at lejerne dog kan fastsztte en bagatelgrense,
inden for.hvilken ejeren kan heve fra kontoen
uden forudgaende godkendelse,

— at beboerrepresentanterne (eller de tre le]er-
valgte repraesentanter) skal kunne sikre, at de
nedvendige vedligeholdelsesarbejder udferes
inden for rammerne af midlerne pa kontoen. I
normale tilfeelde vil der ikke vaere grund til, at



