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B e m æ r k n i n g e r  til lovfors lage t  

Det såkaldte ejerlejlighedsstop løste ikke alle 
problemerne, idet der fortsat er huller i bestemmel- 
serne om dette stop. Lovforslagets formål er først 
og fremmest at lukke disse huller: konsekvent stop 
for udstykning uanset ejendommens alder eller 
status (med undtagelse af nyopførte ejendomme), 
hvorved udstykning i fredede og tidligere kondem- 
nerede ejendomme totalt udelukkes. 

Et andet tilbageværende hovedproblem i forbin- 
delse med ejerlejlighederne er, at 50.000-60.000 
lejligheder, der nåede at blive udstykket, men som 
ejerne ikke har kunnet sælge, skal tilbageføres til 
udlejningsbyggeriet, d.v.s. tilbagestykkes. Lovfor- 
slaget indeholder bestemmelser, der kan sikre det- 
te. 

Bemærkninger til de enkelte besternmelser 

Til nr. I 
Bestemmelserne i forslaget skal sikre, at al ud- 

stykning af ejerlejligheder ophører med en enkelt 
undtagelse. Undtagelsen består i, at det fortsat skal 
kunne låde sig gøre at udstykke nyopførte bygnin- 
ger, men således, at dette sker uden nogen form 
for offentlige subsidier, d.v.s. køberen skal ikke 
have mulighed for at opnå det sædvanlige ejerbo- 
ligfradrag i forbindelse med renterne af de lån, 
som optages for at finansiere købet af ejerlejlighe- 
den, og ej heller af lån, som senere optages med 
sikkerhed i ejerlejligheden. Det vil sige, at forslags- 
stillerne ikke vil søge at beskære retten til at opfø- 
re ejerlejlighedsbyggeri, men dette skal ske uden 
nogen form for offentlig støtte. 

Til nr. 2 
Forslaget indeholder mindst de samme krav til 

ejerlejlighedernes standard m.v., som hidtil har 
været gældende. 

Til nr. 3 

En meget stor del af de 50.000-60.000 udstykke- 
de, men usolgte ejerlejligheder findes i ejendomme, 
som blev opkøbt eller af ejeren udstykket i speku- 
lationsøjemed i 1970erne, men hvor det ikke siden 
er lykkedes ejeren at sælge lejlighederne. 

Se i øvrigt herom hr. Estrups helt korrekte be- 
mærkninger om disse forhold (Folketingstidende 
1984-85, forhandlingerne sp. 435). 

På lidt længere sigt bør alle ejerlejlighedsejen- 
domme tilbagestykkes, og det rigtige tidspunkt for 
dette må nok være samtidig med gennemførelsen 
af en generel omlægning af ejerboligbeskatningen, 
hvor hovedelementet er afviklingen af ejerboligfra- 
draget. I den forbindelse bør der fastsættes regler, 
der muliggør disse ejendommes overgang til al- 
mennyttigt byggeri. 

Tilbagestykningen af de ovennævnte usolgte 
ejerlejligheder må imidlertid omgående i gang. 

Forslaget indebærer, at et flertal af lejerne i 
ejendommen kan sikre, at disse udlejede lejlighe- 
der kun kan sælges til en almennyttig andelsbolig- 
forening oprettet af lejerne. Alt andet salg af de 
udlejede lejligheder er dermed standset, og eje- 
ren/ejerne af de usolgte ejerlejligheder må så væl- 
ge enten at opretholde den nuværende tilstand, 
hvor disse lejligheder så under ét betragtes som en 
udlejningsejendom, eller nå til enighed med den 
almennyttige andelsboligforening om betingelserne 
for et salg af lejlighederne til boligforeningen. 

Dermed stilles lejerne jo i en sådan situation, at 
de kan hindre, at ejeren/ejerne løber med spekula- 
tionsgevinster, og i de ejendomme, hvor der er 
mange usolgte ejerlejligheder, vil det formentlig 
være i ejerens interesse at opnå en salgsaftale med 
boligforeningen fremfor at beholde ejendommen 
som udlejningsejendom. 


