3545

F.t.1. vedr. boligbyggeri

3546

ekonomiske konsekvenser for den enkelte afdeling,
idet der er tale om store forskelle i m-husleje,
lejlighedernes storrelsesfordeling, andel af uudleje-
de boliger samt ombygningsudgift.

Til illustration er nedenfor opstillet et eksempel,
der ud fra nogle tilfzldigt valgte forudstninger
viser de forventede huslejeforhajelser, hvis der
ikke gennemfores nogen ombygning og hvis der
gennemfores ombygning henholdsvis uden og med
finansieringsstotte som til almennyttigt nybyggeri.

Huslejekonsekvenser af 3 alternative metoder til at
Jforhindre opsummering af underskud

kr./m?  forhojelse
i pet.
A. Uden ombygning ....... 40 14,3

B. Ved laneoptagelse til

ombygning uden finan-

sieringsstotte .......... 20 7,1
C. Ved laneoptagelse til

ombygning med finan-

sieringsstotte som til nyt

almennyttigt byggeri .. 5 1,8

Det er i beregningerne forudsat, at den gennem-
snitlige arsleje er 280 kr. pr. m?, at antallet af sto-
re, tomme lejligheder i afdelingen udger 10 pct., at
disse lejligheder udger 12% pct. af det samlede
bruttoetageareal, samt at ombygningsudgiften pr.
lejlighed udger 100.000 kr.

Det foreliggende forslag tager forst og fremmest
sigte pa at sege gennemfort sddan ombygning og
opdeling af store lejligheder, som skennes at kun-
ne medvirke til at afbede konstaterede udlejnings-
vanskeligheder. Da den svigtende eftersporgsel
efter de omtalte bebyggelsers lejligheder ikke i alle
tilfzlde kan henferes alene til lejlighedernes stor-
relse og pris, men i nogle tilfelde tillige er af soci-
al og miljemassig karakter, vil der foruden lejlig-
hedsombygninger kunne veare behov for i tilslut-
ning hertil at foretage yderligere bygningsmassige
endringer og andre foranstaltninger for at forbed-
re boligmiljeet. Der vil dog muligvis kunne fore-
komme tilfeelde, hvor det ud fra en teknisk eller
okonomisk vurdering ikké skennes hensigtsmas-
sigt at gennemfere ombygninger af lejlighederne,
men hvor det ved visse miljeforbedrende foran-
staltninger vil kunne péregnes, at bebyggelsen vil
komme til at fremtreede mere eftertragtelsesvaerdig,

og i disse tilfeelde vil der kunne blive tale om ale-
ne at gennemfore sddanne forbedringer af miljoet.

Der kan som eksempel herpd navnes miljofor-
bedring af en bebyggelses friarealer, zndret anven-
delse af parkeringsarealer, @ndring af indgangs-
partier, farve@ndringer m.v., alt med det formal at
bryde disse bebyggelsers monotoni og gere dem
mere eftersporgselsvaerdige. Ligeledes vil etablering
og forbedring af fallesfaciliteter for beboerne kun-
ne komme pa tale.

Det skal understreges, at ordningen naturligvis
ikke ma give anledning til, at bestraebelserne for at
udleje tomme lejligheder sveekkes, ligesom de
navnte miljoforanstaltninger ikke ma traede i ste-
det for manglende vedligeholdelse.

Da ordningen har karakter af en forsegsord-
ning, vil resultatet af de projekter, der opnér stette
efter den foreslaede ordning, blive fulgt af ministe-

. riet med henblik pd en efterfolgende vurdering af

ordningens effekt pa de nzvnte problemer.

Til nr. 19

For at sikre, at det almennyttige nybyggeri til
stadighed kan opfylde tidssvarende krav til kvalitet
og indretning sammen med mere generelle onsker
hos de boligsegende, kan der vare behov for at
kunne foretage forseg, hvorved alternative bygge-
metoder, nye boligformer eller @ndrede forhold
vedrerende driften kan afproves. Som eksempel
herpé kan navnes:

- erhvervelse af eksisterende bygningskerner
(nedlagte fabriksbygninger, offentlige ejendom-
me eller store, @ldre villaer) med henblik pa
indretning af almennyttige boliger

— etabléring af bofzllesskaber eller kollektiver

- @ndringer i lejeberegningsgrundlag som folge
af samdrift af flere forskellige boligtyper (lette
kollektivboliger, kommunale pensionistboliger
etc.)

- nye tekniske lesninger.

Ifolge forslaget gives der boligministeren mulig-
hed for i serlige tilfzlde at dispensere fra gelden-
de bestemmelser i det omfang, disse matte hindre
gennemforelse af sdédanne forseg.

Det vil dog vare en ufravigelig forudsetning
for eventuelle dispensationer fra bestemmelserne,
at geeldende rammebelob ikke overskrides. Bygge-
riet skal bevare karakteren af almennyttigt byggeri
og udformes séledes, at det fortsat kan sti til ra-
dighed for de befolkningsgrupper, som dette byg-
geri er tilteenkt.

Der vil kunne ydes indekslén til forsegsbyggeri
efter samme regler, som galder for opferelse af
nyt byggeri.



