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der er optaget til finansiering af forbedrings- eller
vedligeholdelsesudgifter p4 ejendommen.

Det skal dog tilfejes, at beskatningsproblemet
kun eksisterer i en periode pa 7 ar, respektive 2 dr,
efter en ejendoms erhvervelse, jfr. foran, og saledes
at problemet vil blive stadig mindre i de sidste ar
af 7 ars perioden pa grund af aftrapningsreglerne.

Er der i ejertiden sket et kursfald, vil dette efter
de gzldende regler betyde, at salgssummens kon-
tantvaerdi senkes, hvorved fortjenesten nedbringes.
Der er derfor ikke anledning til at foresld en speci-
el &ndring af de geldende regler for opgerelse af
den skattepligtige fortjeneste i perioder med fal-
dende kurser.

Det skennes, at lovforslaget kun i mindre om-
fang vil give anledning til administrativt merarbej-
de.

Det ma formodes, at forslaget kun vil medfere
et provenutab af begranset storrelse.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Forslaget til § 4, stk. 1, indeholder en tydeligge-
relse af geeldende regler.

Efter forslaget til § 4, stk. 3, indfores der en
regel om, at der ved opgerelsen af den skattepligti-
ge fortjeneste kan foretages et fradrag, der bevir-
ker, at den kursstigning, som har fundet sted i ejer-
perioden, holdes uden for beskatningen. Af prak-
tiske grunde opgeres fradraget som forskellen mel-
lem kontantverdien af anskaffelsessummen op-
gjort pd henholdsvis salgs- og anskaffelsestids-
punktet. Fradraget skal ogsd indremmes i forbin-
delse med kursstigninger pa lan, der er optaget til
finansiering af forbedrings- eller vedligeholdelses-
udgifter pa fast ejendom i ejerperioden, idet et

fradrag alene opgjort som forskellen mellem an-
" skaffelsessummens kontantverdi pa salgstidspunk-
tet og pi anskaffelsestidspunktet ikke vil fritage
kursstigninger pa 1an, der efterfelgende er optaget
til finansiering af forbedrings- eller vedligeholdel-
sesudgifter, for beskatning.

Forslaget omfatter siledes kun fradrag for kurs-
stigninger pa lan, der indgédr i ejendommens an-
skaffelsessum og fradrag for kursstigninger pé lan,
der er optaget til finansiering af forbedrings- eller
vedligeholdelsesudgifter i ejerperioden.

Efter forslaget skal ministeren for skatter og
afgifter fastsatte de nzrmere regler om opgerelsen
af fradraget.

Reglerne om kontantomregning af anskaffelses-
og afstielsessummer er fastsat af ministeren for

skatter og afgifter i bekendtgerelse nr. 511 af 22.
september 1982 om beskatning af fortjeneste ved
afstaelse af fast ejendom. Disse regler skal fortsat
veere geldende.

Som allerede neevnt skal fradraget opgeres som
forskellen mellem anskaffelsessummens kontant-
vaerdi pa salgstidspunktet og pd anskaffelsestids-
punktet.. )

Fradraget skal endvidere indremmes i forbin-
delse med kursstigninger pa 1an, der er optaget til
finansiering af forbedrings- eller vedligeholdelses-

‘udgifter. Imidlertid vil der ofte i forbindelse med

prioriteringen af forbedrings- eller vedligeholdel-
sesudgifter pa en ejendom finde en reel ompriori-
tering sted. I sa fald vil der kunne blive givet et
for stort fradrag, sifremt man tillader kursstignin-
gen pi hele det nyoptagne lan fratrukket. Det vil
nemlig medfoere, at der gives fradrag for kursstig-
ning i perioden fra omprioriteringen og frem til
salgstidspunktet bade for det indleste 1an og for
den del af det nyoptagne 1an, der traeder i stedet
for dette. For at undga et sddant dobbelt fradrag,
er det tanken, at denne del af fradraget begrenses,,
saledes at det hejst modsvarer kursstigningerne pé
den del af lanet, der medgar til finansiering af
forbedrings- eller vedligeholdelsesudgifter.

Hvis der inden kursstigningen omprioritereé
med et fast forrentet lan af samme storrelsesorden
som det indfriede, vil fradraget for »kursstignin-
gen« pa den indfriede prioritet stort set modsvares
af kursstigningen pi den nye prioritet, som der
ikke gives fradrag for.

I en reekke tilfelde vil 1an, der er overtaget eller
optaget i forbindelse med anskaffelsen af ejendom-
men, blive indfriet i lebet af ejertiden. Kursen pd
salgstidspunktet af sidanne lan vil kunne opgeres
enten pa grundlag af oplysninger om kursen pa et
tilsvarende lan eller pd grundlag af en skonsmees-
sig vurdering. For s& vidt angér szlgerpantebreve
vil det af statsskattedirektoratet kvartalsvis udsend-
te tabelmateriale kunne anvendes ved udevelsen af
skennet.

Til § 2

Den omtalte @ndring af reglerne om opgorelsen
af den skattepligtige fortjeneste skal have virkning
for afstaelser, der har fundet sted den 1. juli 1982
eller senere.

AEndringen vedrerer séledes alle afstelser, der
er omfatter af lov nr. 247 af 9. juni 1982 om be-
skatning af fortjeneste ved afstéelse af fast ejen-
dom.



