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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemceerkninger

Forslaget skal ses i sammenhang med det sam-
tidig fremsatte forslag til lov om frigerelsesafgift af
ejerlejligheder. (Inddragelse af udstykningsgevin-
ster).

Efter dette forslag skal der betales frigorelsesaf-
gift, nar en ejerlejlighed frigares for et lejemal, der
er indgdet inden ejendommens opdeling i ejerlej-
ligheder.

Frigorelsesafgiften skal beregnes af det beleb,
hvormed ejendomsverdien ved den forste vurde-
ring efter afgiftspligtens indtreeden overstiger ejen-
domsvardien ved den sidste vurdering inden dette
tidspunkt.

For at sikre, at afgiften kan beregnes og opkre-
ves rimeligt hurtigt efter afgiftspligtens indtreden,
foreslas det, at ejerlejligheder straks skal optages
til omvurdering, nr et lejemal, der er indgaet in-
den ejendommens opdeling i ejerlejligheder, opsi-
ges. Bestemmelsen foreslds indsat som en ny § 4 B
i vurderingsloven.

Vurderingen skal foretages uden - ufornedent
ophold efter lejemalets opsigelse og uden for de
almindelige vurderinger og arsomvurderinger.

Ved vurderingen legges ejendommens tilstand
pé tidspunktet for lejemalets opsigelse til grund.
Da lejemiélet er opsagt, skal ejerlejligheden vurde-
res efter vaerdien som ejerbolig.

Endvidere skal prisforholdene pr. seneste 1.
april forud for lejemalets opsigelse lzgges til
grund. Det svarer til bestemmelsen for de sikaldte
§ 4 A-vurderinger, der anvendes til beregning af
frigerelsesafgift af landbrugsejendomme. Det sik-
res herved, at de to vurderinger, der skal anvendes
ved beregningen af afgiften, er i samme prisniveau.

Konsekvenser for lejeveerdien

Ejerlejligheder, der stadig er udlejede, vurderes
vaesentlig lavere end ejerlejligheder, der er overga-
et til ejerboligstatus.

Nar en ejerlejlighed frigeres for lejemal og sil-
ges som ejerbolig, optages den — efter geldende
regler — ikke til vurdering for ved naste almindeli-

ge vurdering, det vil sige i nogle tilfelde forst nz-
sten fire ar senere.

Det medforer, at ejeren i denne periode beskat-
tes af en lejeveerdi, der er vaesentlig lavere end den
lejevaerdi, der lagges til grund ved beskatningen af
ejere af tilsvarende ejerlejligheder. .

Det er naturligvis ikke sarlig rimeligt. Da det er
almindeligt ved handel af ejerboliger, at der forst
og fremmest lzgges vaegt pa de arlige udgifter, vil
denne skattefordel som regel blive kapitaliseret af
selgeren (udstykkeren). Keberen vil normalt ikke
veere opmarksom péa dette specielle forhold og vil
fa en ubehagelig overraskelse, nar lejeveerdien nog-
le &r senere pa én gang stiger til det dobbelte.

Dette lovforslag medferer som bivirkning, at
dette helt urimelige forhold opherer. Nar ejerlejlig-
heden overgar til ejerbolig, vil den straks blive
vurderet til dens veerdi som ejerbolig.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Der er tale om en konsekvensendring.

Til nr. 2

Rene erhvervsejerlejligheder og ejerlejligheder
beliggende i tofamilichuse omfattes ikke af forsla-
get. )

I ovrigt henvises til de almindelige bemarknin-
ger.

Til nr. 3

Ved omregningen til kontantveaerdi benyttes —
ligesom for § 4 A-vurderinger — de omregningsfak-
torer, som er fastsat pr. seneste 1. april.

Derved sikres det, at de omregningsfaktorer, der
anvendes ved de to vurderinger, der skal anvendes
ved beregningen af frigerelsesafgiften, er beregnet
p4 grundlag af samme kursniveau (der anvendes
forskellige omregningsfaktorer ved omregningen til
kontantveerdi af udlejede ejerlejligheder og ejerlej-
ligheder med ejerboligstatus).



