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Der henvises til bemarkningerne til @n-
dringsforslag nr. 5 og.8 til forslag til lov om
endring af lov om midlertidig regulermg af
bohgforholdene (L 8). .

Til nr. 2

Det er en almindelig formueretlig regel, at
en skyldner i et gensidigt bebyrdende retsfor-
hold ikke kan satte en anden skyldner i sit
sted. Séiledes kan en lejer — medmindre der
er aftalt afstielsesret — ikke sette en anden
lejer i sit sted. En af de meget fa undtagelser
fra dette hovedprincip er, at en udlejer i et
lejeforhold kan satte en anden skyldner i sit
sted, nemlig ved salg af ejendommen. Med
lejerettigheder forholder det sig pd samme
méde som med servitutter og andre byrder,
nemlig at de uden sarlig aftale mellem en
selger og en kober gir over pd den nye ko-
ber, samt at dette ikke kraever den servitutbe-
rettigedes eller andre berettigedes samtykke.
Lejeretten er pa lige fod med en servitut en
byrde, der hviler pd ejendommen. Modstyk-
ket til denne adgang til for en udlejer at saet-
te en anden skyldner — en ny udlejer — i sit
sted er, at den pigaeldende nye udlejer ind-
treeder i forgengerens forpligtelser over for
lejerne. Dette hovedprincip brydes udeluk-

kende af ekstinktionsreglerne i tinglysnings- .

lovens § 1, hvorfra der igen gores undtagel-
ser med hensyn til rettigheder, der er gyldige
mod enhver uden tinglysning. Dette er en
gentagelse af, hvad der foran er sagt om, at
ogsd tinglysningslovens §§ 3 og 4 er undta-
gelser fra ekstinktionsreglen i § 1. P4 samme
made er som navnt lejelovens § 7, stk. I, en
undtagelse fra ekstinktionsmuligheden i ting-
lysningslovens § 1. ‘

Imidlertid kan der vere noget rimeligt i,
at en erhverver af en fast ejendom ikke skal
kunne modes med krav fra lejere, som er
bortflyttet for lang tid siden. Der foles intet
seerligt behov for at give lejere, som er fra-
flyttet for mere end | ar siden, adgang til
pludselig at fremsztte krav over for en keber
af ejendommen, nir keberen er i god tro
med hensyn til lejerens krav.

Da nogle spergsmal vedrerende lejeres
rettigheder mod en ny udlejer afgeres af hus-
lejenevnet, findes det urimeligt, at lejere skal
veere tvunget til at anlegge sag ved boligret-
ten inden 1 ar efter lejeforholdets opher. Néar
sag kan indbringes for huslejenavnet eller

maske oven i kebet er indbragt for husleje-
navnet, vil det vaere urimeligt at kreeve sags-
anleg. Derfor foreslds en tilsvarende regel
indsat i boligreguleringslovens § 17, stk. I,
blot med den forskel, at kravet skal vere
gjort geldende for huslejensevnet inden I ar
fra opherstidspunktet. Samme regel ber gel-
de tilbagebetalingskrav i anledning af ulov-
ligt opkrevede: forbedringsforhejelser. Blandt
andet af denne grund er der foreslaet en til-
fojelse til boligreguleringslovens § 27, stk. 3,
séledes at der for s& vidt angar forbedrings-
forhejelser henvises til bl.a. den netop omtal-
te regel i boligreguleringslovens § 17, stk. 1.

Til nr. 3

Der henvises til bemarkningerne til &n-
dringsforslag nr. 6 til forslag til lov om an-
dring af lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene (L 8). '

Til nr. 4

Der er tale om en teknisk &ndring, hvoref-
ter formuleringen bliver i-overensstemmelse
med andre tilsvarende bestemmelser.

Til nr. 6

Bestemmelsen give vicevaerten en rimelig
beskyttelse, sdledes at det i givet fald bliver .
boligretten, der tager stilling til, om arbejdet
er udfert.pa tilfredsstillende made. Med hen-
syn til den meget grove forsemmelse med

‘arbejdets udforelse vil udlejeren stadig veek

kunne ophave lejemélet i medfer af § 93,
stk. 1, litra i.

Det er endvidere praciseret, at opsigelse
efter § 83, litra ¢, kun kan ske, safremt den
nye vicevaert ogsa er lejer i ejendommen.

Til ar. 7

/Andringsforslaget " tilsigter en praecisering
af galdende ret pd en sidan made, at den
umiddelbart fremgar af bestemmelsen. -

Til nr. 8

Ved lejelovsrevisionen, der blev gennem-
fort pr. 1. januar 1980, endredes opsigelses-
reglerne for klubvarelser, d.v.s. verelser, der
ikke er en del af udlejers lejlighed. Herefter
er lejere af sddanne verelser beskyttet mod
opsigelse efter samme regler som lejere af



