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[Landbrugsministeren]

nes beldningsobjekter pavirker den pante-
massige sikkerhed bade ved ydelse af nomi-
nalldn - fast forrentede lan — og ved ydelse
af indekslan. Med den nuvarende beldnings-
greense pad 70 pct. af kontantveaerdien for
landbrugsejendomme vil et konstateret pris-
fald pa 10 pct. pa landbrugsejendomme et ar
efter betyde en effektiv beldning pa 77,8 pct.
for et nominallan, hvis der bortses fra det
forste ars relativt sma afdragsbetalinger. Er
de generelle prisstigninger samtidig 10 pct.
p.a., vil den effektive beldning for indeksldn,
hvis restgeld reguleres med nettopristallet,
tilsvarende vare 85,6 pct., hvis der ligeledes
her ses bort fra afdragsbetalingerne, der forst
starter i anden termin.

For indekslan er der tale om serieldn i
modsatning til nominallanene, der som ho-
vedregel ydes som annuitetslan, idet Dansk
Landbrugs Realkreditfond dog som hovedre-
gel yder serieldn. Afdragene pa indeksldnene
vil sdledes i begyndelsen vere storre end for
nominalldnene, hvorfor den ovennavnte for-
skel er overvurderet, fordi man ser bort fra
afdragene. -

Ved optagelse at et lan pa et tidspunkt,
hvor ejendomspriserne er faldende, vil det
kontante laneprovenu vare uafhzngigt af,
om der er tale om optagelse af et indeksldn
eller et nominalldn, da lanegrenserne er de
samme for de to lantyper (45 pct. og 70 pct.
af ejendommens vardi i henholdsvis forste-
prioritetsinstitutterne og Dansk Landbrugs
Realkreditfond).

En landmand, hvis ejendom efter en lan-
optagelse ved en ny vurdering til laneefter-
retning vurderes lavere, vil naturligvis kun
kunne opné et nyt 1an svarende til den del af
friveerdien, der maétte falde inden for de
nzvnte lanegrenser pa dette tidspunkt.

I vedlagte bilag illustreres udviklingen i
ydelse og i belaningsprocent og friverdi i
perioden 1977-1981 for en landbrugsejen-
dom med en kontant ejendomsveerdi pa 1
mill. kr. og en samlet belaning pa 70 pct.

Som det fremgar af tabel 1, er belanings-
procenten ved beldning med nominallan fal-
dende i den forste del af perioden fra 70 til
47, hvorefter den i den sidste del af perioden
er stigende til 67, medens udviklingen i fri-
veerdien er modsatrettet, svarende til stignin-
gen i ejendomsveaerdien i periodens forste og
faldet i periodens sidste del. Mulighederne

for yderligere optagelse af ldn har saledes
veeret storst 1 periodens midterste del.

Tabel 2 viser samme udvikling ved bela-
ning med indeksldn, men med storre udsving
mod periodens slutning, dvs. hejere bela-
ningsprocent og lavere friverdi end ved no-
minalbelaningen.

Under de for beregningerne valgte forud-
setninger vil friveerdien og -dermed lane-
grundlaget ved den betragtede periodes slut-
ning isoleret set veere mindre i tilfelde af
beldning med indeksldn end med nominale
1an. Dette mé imidlertid ses i sammenhang
med, at begyndelsesydelsen pd indekslan er
lavere end pé fast forrentede 1an.

Under hensyn hertil og til, at en lang rak-
ke andre faktorer er bestemmende for beslut-
ning om gennemforelse af investeringer, kan
det ikke uden videre pa grundlag af det i
bilaget anforte antages, at optagelse af in-
dekslan vil f4 den i spergsmalsbegrundelsen
nzvnte investeringsheemmende effekt, men
jeg vil formene, at dette vil veere tilfaldet.

Bilag

Beregningsforudscetninger

Ved beregningen af taleksemplerne i tabel
1 og 2 er der taget udgangspunkt i de nugel-
dende muligheder for opnéelse af realkredit-
lan — dvs. henholdsvis indeks(serie)lan og
kombineret annuitets- og serieldn, i alle til-
feelde ydet som kontantlan.

I beregningsforudseetningerne er den fakti-
ske udvikling i salgspriser for landbrugsejen-
domme mellem 15 og 60 ha og den faktiske
udvikling i nettoprisindekset i perioden 1.
halvar 1977 — 2. halvar 1981 lagt til grund.
Disse udviklingstendenser kan ikke antages
at gentage sig, men mi antages at veere lige
sd sandsynlige som vilkérligt valgte frem-
skrivninger.

I tabellerne er der taget udgangspunkt i
den dagsaktuelle effektive rente pa henholds-
vis 20,15 pct. for 30-arige nominallén og 4,45
pct. for 30-drige indekslan.

I eksemplerne opereres med en ejéndoms-
verdi pr. 2. halvar 1976 pa 1 mill. kr. Valget
af ejendomsvardien har ingen indflydelse pa
eksemplernes resultater.

Den samlede beldning er pd 70 pct. af
kontantverdien. I tabel 1 opsplittes lanet i
henholdsvis et annuitetslan i 1.-lagsinstitut pa



