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Sporgsmdl 3: .

»Hvad er begrundelsen for, at grundudgifter og handvzerkerudglfter er inkluderet i samme
rammebeleb?

Hvad ville konsekvensen vere ved at have separate rammebeleb for grund henholdsvis
handverkerudgifter 7«

Svar: .
I rammebelobet indgir ikke alene grundudglfter og handvarkerudgifter, men ogsa
omkostninger (excl. byggelansrenter og udgifter til udterring). Der er siledes tale om et
»enhedsbelab«, hvori de nzvnte udgiftskategorier ikke indgar med objektivt fastsatte andele.

Denne konstruktion er resultatet af de overvejelser, der fandt sted i 1972 om etablering af
den - eksisterende — rammebelebsordning, der forste gang blev gennemfort ved boligministe-
riets cirkuleere af 14. december 1972 om offentlig stette til opforelse af almennyttigt og privat
boligbyggeri til udleje m.v.

Den umiddelbare baggrund var de ret betydelige udlejningsvanskeligheder, der i lobet af
1971 havde vist sig inden for det nyeste almennyttige boligbyggeri, og der blev derfor ved
rammebelobenes fastleggelse lagt veegt pd at sikre, at opferelse af nybyggeri skete til
anskaffelsessummer, der betingede en husleje, som boligsegende (der eftersporger udlejnings-
boliger) med en len, svarende t11 gennemsnitsindkomsten for en faglert og en ufaglert

_arbejder, kunne betale.

Under overvejelserne i 1972 gik man herved ud fra, at den absolutte greense var en
huslejeandel pa mellem 20 og 30 pct. af de boligsegendes disponible indkomster, og dette
svarede til en leje pad 140-150 kr. pr. m? efter fradrag af rentesikring. Denne leje betingede en
netto-anskaffelsessum pd omkring 150.000 kr. for en lejlighed pa 80 m?, og pa dette grundlag
blev rammebelgb fastsat til et »enhedsbelagb« pa 1.900 kr. i hovedstadsomradet og 1.700 kr. i
det ovrige land. (Der kan i evrigt henvises til den betenkning (nr. 655) vedrorende »Det
almennyttige byggeris priser, standard og udlejningsmuligheder«, der den 15. juni 1972 blev
afgivet af en af boligministeriet nedsat arbejdsgruppe).

Grundudgifterne er sammensat af udgifterne til grundkeb og til grundmodning (eksempel-
vis gade- og kloakbidrag, stejvolde, ekstrafundering, terreenregulering, gard, have og hegn,
interne veje og parkeringspladser m.v.).

Det meget betydelige antal stotteansegninger,. der har veret behandlet i boligstyrelsen i de
seneste ar, viser ikke alene, at grundudgifterne er steget betydeligt (ogsa i forhold til byggeri-
-ets ovrige udgifter), men ogsd, at spredningen mellem de laveste og hrajeste grundudgifter er
meget stor — sterst for det lave byggeri. -En del af forklaringen kan ligge i, at kommunernes
salgssummer og krav i forbmdelse med grundmodning er vidt forskellige fra kommune til
kommune.

Fastsattelse af et rammebelob specielt for grundudgifterne vil derfor kunne virke ganske
tilfeldigt og kan eventuelt forhindre byggeri til en iovrigt acceptabel pris.

Iovrigt har boligministeriet tidligere vaeret inde i overvejelser om, hvorvidt det ville vere

. hensigtsmeessigt og administrativt gennemforligt at opdele rammebelgbene i de 3 hovedgrup-
per: grundudgifter, hdndvaerkerudgifter og omkostninger, herunder om der i anskaffelsessum-
men var udgiftsposter, der eventuelt kunne holdes uden for rammebelobet. Overvejelserne
forte ikke til ®ndring af den bestdende ordning. |

Sporgsmal 4: ‘
»Indebazrer den nuvarende udformnmg af rammebelobene ikke en stimulans til hejere -
bebyggelsesprocent"«

Svar:

Bebyggelsesprocenten, og herved forstas etagearealets procentvise andel af grundstykkets
areal, fastlaagges af den pﬁgaeldende kommune i en byplanvedtaegt eller — for et begraenset
omrade — i en lokalplan.



