159

Bilag til bet. o. lovf. om indeksregulerede realkreditlan

160

kendt, for at realkreditinstitutterne kan tilby-
de lan pr. 1. april 1982, jfr. udvalgets sporgs-
mal 20.

Af ministerens’svar fremgdr, at der pagar
et udvalgsarbejde under boligstyrelsen, hvor
realkreditinstitutterne og Realkreditradet er

- repraesenteret. Som led i dette udvalgsarbejde
har institutterne preciseret, at en tidsfrist pa
ca. 6 uger fra fastleggelse af hovedlinierne i
en indekslaneordning til l&n kan tilbydes er
nedvendig. Tilsvarende betragtninger har
Realkreditradet tidligere tilkendegivet over
for boligstyrelsen bl.a. i en skrivelse af 8.
januar 1982. Realkreditinstitutterne vil dog
bestreebe sig pad at pabegynde tilbudsgivnin-
gen af indekslan hurtigst muligt efter lovens
ikrafttreeden — eventuelt ved hjelp af en ma-
nuel procedure.

Realkreditradet finder, at det nappe er
hensigtsmassigt med et si teknisk detaljeret
lovgrundlag som det foreliggende. En raskke
af disse tekniske forhold kunne i stedet ud-
formes i bekendtgerelsesform eller lignende

Ad sporgsmdl a

Som anfert af realkreditinstitutterne er det
centralt, at principperne for ydelse af indeks-
lan fastsattes sa tidligt som muligt i forhold
til lovens ikrafttreeden. Blandt de mange ad-
ministrative problemer, det foreliggende lov-
forslag rejser, kan fremhaves:

(1) Kursfastseettelsen i introduktionsfasen

En konsekvens af at tilbyde en helt ny
laneform, hvor markedskursen ikke kendes
pa forhand, er bl.a., at institutterne ikke kan
oplyse lansegere om de forventede lanevilkar
for de lan, der tilbydes, inden obligationerne
kursnoteres pa fondsbersen.

(2) Renteberegningen

Da der ved lan til private ejerboliger og til
det almennnyttige byggeri er variabel af-
dragsprofil, er der ingen mulighed for at be-
regne en fast lanerente og en effektiv rente
for lanet. '

For obligationskeberen betyder usikkerhe-
den vedrerende afdragenes sterrelse, at kur-
sen péa disse obligationer formentlig vil blive
fastsat lavere, end hvis de reale afdrags stor-
relse pa forband var kendt.

(3) Anvendelse af 4-terminers ldn

Det vil vaere en forbedring af indekslane-
systemet, sifremt der blev abnet mulighed
for at yde 1an med fire terminer pa savel kre-
ditor- som debitorsiden. En sddan ordning
vil give instiutterne storre sikkerhed for ter-
minsbetalingerne, ligesom reguleringerne vil
blive relativt mindre.

(4) Opfyldelse af balancekravet

Bestemmelsen i lovforslaget om, at indeks-
lan kun kan indfries ved opkeb af obligatio-
ner, vil medfere, at institutterne i en tabssitu-
ation vil kunne f4 problemer med at opfylde
kravet om balance mellem pantebreve og
obligationer. Man kan i denne situation ikke
vaere sikker pd, at de nedvendige obligatio-
ner udbydes pd markedet. Balancekravet
kunne opfyldes, safremt der i sddanne situa-
tioner 4bnes mulighed for ekstraordinzr ud-
trekning.

(5) Omprioritering af almennyttigt boligbygge-
¥i

Et problem af lignende karakter vil kunne
opstd ved indekslaneordningens start, hvis
almennyttige boligselskaber ensker at ompri-
oritere med indeksldn. Det vil maske kun
vaere muligt at opkebe de bag ved de nuvee-
rende 1dn liggende fastforrentede obligatio-
ner til en betydelig overkurs.

Ad sporgsmdl b

Den foreslidede reallensklausul med en
forskellig opskrivning af restgzld og ydelse
indeberer, at reallonssikringen »skubbes for-
an« debitor frem til lanets udleb. Debitors
samlede betalinger over lanets lgbetid bliver
siledes ikke reallenssikret. Debitor kommer
derfor i realiteten selv til at betale reallens-
sikringen, idet den i perioder reducerede
ydelse péferes restgaelden

Dette forhold m& endvidere anses som et
pfoblem med hensyn til overskueligheden i
en senere handelssituation, idet der kan blive
tale om en form for »knaeklin«. Ved eksem-
pelvis et ejerskifte eller en tvangsauktion.vil
kobers ydelse udgere. det efter lovforslaget
beregnede belebs mens der pa kreditorsiden
henstér en vassenthg restgeeld til indfrielse i
det 25. ar, dvs. i den sidste termin for lan til
ejerboliger.

Det forhold, at der ikke bliver tale om en
forud fastlagt renteprocent for det enkelte
l4n indbaerer endvidere, at det i en handelssi-



