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Nogle af ndvalgets spsrgsmal til boligministeren og dennes svar herpa
Sporgsmdl 9: ‘ Ud over denne effekt af mere langsigtet

Har boligministeriet prognoser, der viser
antallet af nyopferelser af parcelhuse som
folge af indforelse af indeksprincippet?

Svar:

Eftersporgslen pa private enfamilieshuse
afhznger pd kort sigt ferst og fremmest af
udviklingen i ejendomspriserne, nettobolig-
udgifierne, indkomsterne samt beskeftigel-
sessituationen og forveniningerne til udvik-
lingen i disse forhold i de kommende &r.

Indferelse af indeksprincippet betyder en
meget vasentlig reduktion i begyndelsesfi-
nansieringsudgifierne ved opferelse af ejer-
boliger. Reduktionen er sd stor, at mere tra-
ditionelle prognoseovervejelser (hvor @ndrin-
ger i de forklarende faktorer er relativt sma)
neppe med rimelighed kan anvendes. Der
knytter sig derfor megen usikkerhed til de
nedenfor angivne skon.

Safremt det antages, at udviklingen i oven-
nevnte faktorer i 1982 og de narmest fol-
gende ar vil veere lig udviklingen i 1981, ma
det forventes, at ejerboligbyggeriet ikke vil
overstige niveauet for 1981, hvor der pdbe-
gyndtes 7.000-7.500 private enfamilieshuse.

Den foresldede indeksfinansieringsordning
indebarer imidlertid som navnt en betydelig
reduktion i nettoboligudgifterne i de forste ar
efter ibrugtagelsen, hvilket vil stimulere efter-
spergslen pa private enfamilieshuse.

Den maske storste eftersporgselsforegende

effekt ma tilskrives, at en rakke indkomst-

grupper, der ikke hidtil har efterspurgt boli-
ger, nu bliver potentielle efterspergere. Inden
for disse indkomstgrupper vil iser husstande
med lav risiko for arbejdsleshed og lav mar-
ginalskatteprocent med fordel kunne etablere
sig 1 indeksfinansieret ejerbolig.

Disse antalsmzssigt betydelige grupper
har ‘med den hidtidige finansieringsordning
ikke eller kun med betydelige afsavn kunnet
erhverve ejerboliger.

karakter vil der antagelig ske en fremrykning
af en del investeringsprojekter p.g.a. den la-
vere begyndelsesydelse, ligesom den mindre
afhengighed af skattereglernes betydning
som felge af realrentekonstruktionen for
nogle investorer vil betragtes som en fordel.
Med den betydelige usikkerhed, der ifolge
ovennavnte knytter sig til en vurdering af
parcelhusbyggeriets omfang efter indforelse
af indeksprincippet, ma der nok regnes med
et betydeligt opsving i byggeriet, nér princip-
pets fordele bliver kendt blandt mulige inve-
storer. Medmindre udviklingen i disponible
realindkomster og beskaftigelse eller forvent-
ningerne hertil forveerres, kan det groft sken-
nes, at storrelsesordenen for parcelhusbygge-
riet kan blive sa stort som 12-13.000 boliger.

Sporgsmdl 24:

Der onskes en beregning af den reale pris
p& parcelhus med en kontant opferelsesud-
gift pa 600.000 kr. under traditionel hhv. in-
deksfinansiering. Ved den reale pris forstds
summen af kontant udbetaling samt liney-
delser i lanets lobetid, regnet tilbage til nu-
tidsvaerdi. Beregningen skal foretages siledes,
at der tages hensyn til inflationen og skat.
Renten pé traditionelle obligationsldn sattes
til 19,5 pct. og inflationstakten til 11,5 pct.
p.a. Renten pd indeksobligationer settes til
2,5 pct. p.a. Eksemplet onskes regnet igen-
nem med marginalprocenter pé 45, 50, 55 og
60.

Svar:

Ud over de i spergsmaélet anferte forud-
seetninger antages det som forudsatning for
de foretagne beregninger, at der optages real-
kreditldn pd kontantlinsbasis for 80 pct. af
den kontante anskaffelsessum, svarende til
480.000 kr., og at de resterende 20 pct., sva-
rende til 120.000 kr., erlegges som kontant
udbetaling.

Ligeledes forudsattes under sdvel den tra-
ditionelle finansiering som indeksfinansierin-



