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Bilag til tilleegsbet. o. lovf. vedr. byfornyelse og boligforbedring m.m.

1382

omradets forbedring eller for bygningens for-
bedring, og foranstaltninger, der sikrer byg-
- ningens senere forbedring.

Sporgsmal 79:
»Ad § 19, stk. 5, nr. 3 og 4.

Der eonskes en fortolkning af begrebet »al-
men betydning«. Hvilke andre muligheder
har beboerne over for beslutninger efter disse
bestemmelser? Vil ministeren @ndre formule-
ringerne séledes, at det af loven fremgar, at
der skal vaere tale om vasentlig betydning 7«

Svar:

Foranstaltninger er af almen betydning for
omradets forbedring, nar de ikke blot vedre-
rer den enkelte bygning og boligerne i denne,
men har sammenhang med de ovrige foran-
staltninger, der skal gennemfores i byfornyel-
sesomradet.

De foranstaltninger, der er ‘af almen be-
tydning for bygningens forbedring, er navn-
lig en pakravet opretning af bygningen, sile-
des at et fortsat forfald kan standses.

Nr. 4 tager sigte pa, at der kan indlegges
basisinstallationer i forbindelse med de evri-
ge forbedringsarbejder i bygningen, séledes
at beboerne kan tilslutte sig basisinstallatio-
nerne, efterhdnden som de eonsker det.

Det er kommunalbestyrelsen, der afger
hvilke foranstaltninger der kan pabydes ud-
fort i medfor af § 19, stk. 5, men kommunal-
bestyrelsens afgorelse kan indbringes for by-
fornyelsesneevnet af ejeren eller mindst % af
lejerne, jfr. § 24.

En @ndring af »almen betydning« til »va-
sentlig betydning« vil nzppe i praksis med-
fore en a&ndret fortolkning af bestemmelsen.

Sporgsmadl 81:

»Der onskes en beskrivelse af kompeten-
cefordelingen mellem kommunalbestyrelse —
magistrat, boligkommission, huslejen®vn og
byfornyelsesnevn i regulerede henholdsvis
uregulerede kommuner, is@r for si vidt an-
gir sager om forbedringernes art og husleje-
forhold i boliger henholdsvis erhvervsloka-
ler.«

Svar:

De ‘i byfornyelseslovforslaget indeholdte
regler set i sammenhang med boligregule-

ringsloven og lejelovens regler ma betragtes
ud fra felgende hovedsynspunkt:

Det er kommunalbestyrelsen, der som led i
byfornyelsesbeslutningen med byfornyelses-
navnet som appelinstans paser, hvilke arbej-
der der med rimelighed ber gennemfores pa
den enkelte ejendom som led i byfornyelses-
beslutningen. Til brug for fastsettelsen af
den offentlige stotte er det endvidere kom-
munalbestyrelsen, der efter byfornyelsesaf-
slutningen forelebigt afger, hvilke arbejder
der mé betragtes som forbedringer, og hvilke
arbejder der ikke er vardiforagende, herun-
der hvilke som betragtes som vedligeholdelse.
Endelig pahviler det kommunalbestyrelsen at
pise at den offentligt ydede stotte kommer
lejerne til gode. Det er derfor kommunalbe-
styrelsen der efter byfornyelsesafslutningen
skal pése at lejen fastseettes under hensyn til
den ydede offentlige stotte.

Kommunalbestyrelsen er imidlertid ikke
egnet som appelinstans for lejerne, i det om-
fang de matte onske at paklage en lejeforhe-
jelse, enten fordi forhgjelsen ikke svarer til
den skete stigning i leje- eller brugsverdien
eller fordi lejeforhejelsen medferer en leje
der overstiger det lejedes verdi. Problemet i
denne sammenheng er at kommunalbestyrel-
sens udgifter til afdragsbidrag til den »tabgi-
vende del« af investeringerne falder i samme
omfang som lejen kan sattes i vejret. Der vil
siledes veere en fare for interessekollission
safremt kommunalbestyrelsen blev appelin-
stans for lejerne. P4 baggrund heraf er det
fundet rimeligt at fastholde huslejenavnet/
boligretterne som en appelmulighed for sa
vidt angar spergsmdlene om leje- og brugs-
veerdiforagelse i relation til lejeforhgjelsen og
den endelige lejes storrelse i forhold til det
lejedes veerdi.

Kompetencefordelingen mellem kommu-
nalbestyrelse/magistrat,  byfornyelsesnavn,
huslejenavn og boligretter i relation til husle-
jefastsaettelsen kan herefter beskrives siledes:

].jForudgdende afgorelse af hvorvidt en for-
bedring er rimelig

Efter boligreguleringsloven kan lejerne
indbringe spergsmélet om en forbedrings
rimelighed for huslejenaevnet. Navnet kan
herefter tage stilling til om foranstaltningen
forekommer rimelig under hensyn til ejen-
dommens alder, beliggenhed og beskaffenhed



