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huslejen i de lejligheder, hvor tilslutningen
“skete samtidig med basisinstallationen. (Det
mé dog bemerkes, at tilslutningsinvesterin-
gen ma antages at vaere ca. 10-20 pct. dyrere,
safremt tilslutningen forst sker pé et senere
tidspunkt). ‘

Safremt udgiften til basisinstallationen for
sa vidt angar de lejligheder, der ikke med det
samme onsker tilslutning, ikke finansieres
med indekslan, hvortil der ydes afdragsbi-
drag, men i stedet dekkes af en grundkapi-
tal, har man ikke umiddelbart en lige sa flek-
sibel mulighed for at lade de senere tilslutte-
de lejligheder bidrage til finansieringsom-
kostningerne for basisinstallationen.

Grundkapitalen kan ganske vist forlanges
forrentet, nar ejendommens ekonomi tillader
det, hvilket vil vere tilfeeldet, nar de ovrige
lejligheder tilsluttes, og de dermed kan pa-
leegges huslejeforhgjelse.

Forrentningen kan fastsettes séledes, at
den svarer til et forholdsmassigt bortfald af
afdragsbidraget, d.v.s. at forrentningsprocen-
ten skal fastsattes til ca. 7 pct., hvis tilslut-
ningen sker i det 5. ar, ca. 10% pct., hvis til-
slutningen sker i det 10. ar og ca. 15 pct.,
hvis tilslutningen sker i det 15. ar. Forrent-
ningsprocenten kan herefter fra tilslutnings-
tidspunktet reguleres pd samme mide, som

~afdragsbidraget reguleres, d.v.s. med 75 pct.
af pris- eller lonstigningstakten.

Denne procedure vil imidlertid veere admi-
nistrativt vesentlig mere vanskelig end den
ovenfor navnte med forholdsmaessigt bort-
fald af afdragsbidraget pd indekslanet efter-
handen som de enkelte lejligheder tilsluttes.

Sporgsmdl 65:

»Hvilke endringer i lejelovgivningen er
nedvendige for at sikre, at indeksfinansiering
af private udlejningsejendomme ikke udhuler
kapitalafkastet i disse?«

Svar:

Efter lovforslagets § 60, stk. 3, kan ordi-
nare stigninger i indekslaneydelsen med fra-
drag af rentebidrag udlignes pa lejligheder
og lokaler i ejendommen efter reglerne i § 50
i lov om leje. Udlejeren kan saledes forheje
lejen i takt med, at afdragene pa lanet forhe-
jes som folge af indeksreguleringen. Indeks-
reguleringen udger kun 75 pct. af stigningen
i nettoprisindekset eller timelensindekset.

Man vil derfor naeppe komme i den situati-
on, at lejen som foelge af indeksreguleringen
kommer til at overstige det lejedes vaerdi.

Man vil imidlertid vere opmarksom pa
problemet og lade det indga i overvejelserne
ved den revision af lejelovgivningen, der skal
finde sted i efterdret 1982.

Sporgsmal 67:

»Der onskes en oversigt over, pd hvilke
punkter byfornyelsesloven efter 2. behand-
ling indeholder en bedre beskyttelse end den
eksisterende saneringslov af A (lejerne) og B
(ejerne) i byfornyelsesomriderne«.

Svar:

I hovedirek kan nzvnes folgende punkter,
hvor byfornyelseslovforslaget efter 2. be-
handling indeholder en bedre beskyttelse af
lejere og ejere i byfornyelsesomrider, end
den eksisterende saneringslov:

A. Boliglejere

1. I§09, stk. 1, er der indfert en offentlig-
hedsperiode om registreringsmateriale m.v.,
for kommunalbestyrelsen offentligger et for-
slag til byfornyelsesbeslutning. Denne offent-
lighedsfase kendes ikke i saneringsloven.

2. Ved stiftelse af en andelsboligforening
kan lejerne velge at stifte en privat andels-
boligforening eller en almennyttig andelsbo-
ligforening, jfr. § 14, stk. 4. Efter saneringslo-
ven kan der kun stiftes en privat andelsbolig-
forening. ’

3. Proceduren for gennemforelse af foran-
staltninger, der kan udfores af ejeren af en
enkelt ejendom er fastlagt siledes, at lejerne
sikres medindflydelse pa projektet, jfr. § 19—
21, og et flertal af lejerne kan nedlaegge veto
mod visse foranstaltninger (§ 19, stk. 5), lige-
som en beboer kan krave visse arbejder ud-
sat (§ 21, stk. 4). Endvidere kan kommunal-
bestyrelsen tillade gradvis gennemforelse af
arbejderne (§ 20, stk. 3). Efter saneringsloven
gives der pabud til ejeren om at udfere de
arbejder, der er bestemt i saneringsplanen, og
samtlige arbejder skal vere udfert inden for
en fastsat frist.

4. 1§ 24 er der tillagt en fjerdedel af lejer-
ne i en ejendom klageadgang. Efter sane-
ringsloven er det — bortset fra indsigelsesad-
gangen — kun ejeren, der er klageberettiget.



