4861 . : Bii‘ag til f.t. beslutn. vedr. grundkgbesummer 4862

Som det fremgar af oversigten, reprasenterer de omhandlde 21 grunde en samlet
investering pa godt 592 mill. kr. Heroverfor stir en skennet grundverdi pr. 1. april 1981
(udgangspunkt for garantiordningen) pa ca. 510 mill. kr. Sifremt man beregner differen-
cen mellem investeringen og de beleb, der danner udgangspunkt for garantiforpligtelsen
for hver enkelt grund, vil der for samtlige grunde skulle fjernes ca. 125 mill. kr. som
prioriteter i grundene, afviklet i overensstemmelse med de betingelser, der er fastsat for
garantiordningen. Man har herved betragtet de grunde i samme kommuner, der tilhorer
et enkelt boligselskab, som ét samlet grundareal. Dette forhold ger sig geeldende for
Greve almindelige boligselskabs grunde i Greve kommune, Karlstrup boligselskabs
grunde i Solred kommune og grunden, der tilherer Boligforeningen af 10. marts 1943 i
Arhus kommune.

Den samlede skonnede verdi, der skal danne udgangspunkt for den foresldede
garanti, svarer til en skennet verdi af grundene i ferdigmodnet stand pr. m? etageareal
(kolonne 6 i skemaet) pa ca. 900 kr. for arealer, der er forudsat anvendt til etagebyggeri
og ca. 1. 200 kr. for arealer, forudsat bebygget med tet-lavt byggeri. Til sammenligning
kan oplyses, at de samlede grundudgifter inkl. grundmodning for de byggerier, som fik
tilsagn om stette i 1980, i gennemsnit udgjorde knap 1.100 kr. pr. etagemeter (opreguleret
til april 1981-priser).

Det skal anfores, at flere af de langivende pengeinstitutter i dén langivererklering, de
har afgivet til brug for det enkelte boligselskabs ansegning om at blive medtaget under
garantiordningen, er géet ud fra forudsetninger om grundenes skennede verdi, som ikke

.vil kunne folges. Uanset at det i redegorelsen om den pétenkte. garantiordning, som
fulgte det udsendte ansegningsskema, var anfort, at garantien i hvert enkelt tilfzlde
skulle faststtes pa grundlag af en sddan grundkebesum, som pr. 1. april 1981 vil kunne
rummes som en sedvanlig grundkebesum inden for de geldende udgiftsrammer, har de
pageldende pengeinstitutter anfert, at de er géet ud fra, at de bogferte grundveaerdier vil
kunne medtages fuldt ud som grundkebesummer inden for de geldende rammebelob for
almennyttigt nybyggeri. Pengeinstitutterne har siledes ikke ment, at der vil blive tale om
afvikling af nogen del af den bogferte vaerdi. Som anfert -vil garantien imidlertid ikke
‘blot blive betinget af, at grundvardien skal kunne rummes inden for rammebelgbet, men
der vil kun kunne medregnes et belgb, der skennes at svare til den saedvanlige grundke-
besum under de ovenfor navnte forudsatninger. Det vil derfor vaere nedvendigt at
indhente supplerende erklaringer, idet det vil veere en ufravigelig betingelse for garanti-
en, at langiver erklerer sig indforstdet med de fastsatte betingelser for garantiordningen,
herunder at der sker afvikling af den del af de bogferte vardier, som ikke vil kunne
dekkes af de foresldede garantibelgb. Et af de léngivende pengeinstitutter har tilkendegi-
vet, at det ikke vil kunne acceptere den fastsatte betingelse om at nedsatte renten af
grundkreditten i forbindelse med Greve Boligselskabs 2 ansegninger. I de tilfzlde, hvor
langiver ikke efterfolgende onsker at afgive de forudsatte erklaermger vil de pageldende
grunde saledes ikke blive omfattet af garantiordningen.

Endvidere vil ordningen omfatte EGVs grundareal pa Emdrupvej i K@benhavns
kommune. Den lidngivende bank er orienteret om, at en garantiordning vil bhveVetable-
ret, og har med forbehold af sin endelige stilling ikke afvist at g4 ind i en garantiord-
ning.

Grundens bogfmte veerdi er ca. 5,8 mill. kr. og den skennede grundvaerdl pr 1. april
1981 ca. 2,6 mill. kr. Det vil saledes vare en betingelse, at differencen pa ca. 3,2 mill. kr.
er det pagzldende grundareal uvedkommende.

Statens okonomiske engagement. «
P4 grundlag af de oplysninger, der forellgger bl.a. i regionplanerne, kan det 1kke
forventes, at samtlige ovenfor navnte 21 grunde vil blive bebygget med almennyttigt
byggeri i overensstemmelse med hovedsigtet med den foresldede garantiordning. Det ma
tvertimod paregnes, at op mod omkring halvdelen af det samlede grundareal pa ca. 3,4



