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Bemaerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Sigtet med lovforslaget er at forbedre mulighe-
derne for en langfristet finansiering af overtagelse
af beboelsesejendomme (ejerskifte) for derved at
nedsaztte flytteomkostningerne og oge mobiliteten
pa bolig- og arbejdsmarkedet.

Ifolge lovforslaget forhejes den maksimale lane-
grense for realkreditinstitutternes ydelse af ejer-
skiftelan fra 40 pct. til 80 pct. af ejendommens
kontantverdi. Herved skabes der parallelitet mel-
lem realkreditbeldningen af nyopferte og handlede
beboelsesejendomme.

Siden realkreditreformen i 1970 har reglerne om
lan til ejerskifte varet @ndret flere gange. Efter
1970-reglerne kunne lan i forbindelse med. ejerskif-
te ydes som 10-arige 1an inden for en maksimal
lanegrense pd 40 pct. af ejendommens verdi i
»normalprioriteret stand«. Ejerskiftelan kunne
skydes ind mellem 1an i almindelig og lan i serlig
realkredit, sdledes at det oprindelige 1an af szrlig
realkredit rykkede tilbage for ejerskiftelanet.

1 1973 blev vilkarene forbedret noget for parcel:

og rekkehuse samt ejerlejligheder, idet lanenes

lobetid for disse ejendomskategorier blev forleenget
til 20 ar. Som folge af den dengang galdende kvo-

teordning besluttede Realkreditradet i 1977 midler-

tidigt at nedsztte den maksimale ldnegrense fra 40
til 30 pct. Med virkning fra 2. december 1980 kan
ejerskiftelan atter tilbydes i overensstemmelse med
lovgivningens lanegrense pa 40 pct. — og sdledes
at langivningen folger det nye kontantpfincip ved
verdiansattelse og léneudméling, der var et resul-
tat af den nye realkreditlov, som folketinget vedtog
den 31. oktober 1980.

Vilkarene for lan til ejerskifte har siledes lige
siden realkreditreformen i 1970 veret strammere
end vilkdrene for 1an til nyopferelser. Den sikald-
te »lille realkreditreform« i 1980 har imidlertid —
utilsigtet — klemt ejerskiftebeldningen yderligere.
Efter de nye regler ydes nybeldningen som et en-
hedsldn op til 80 pct. af den kontante ejendoms-
veerdi. Boligministeren har imidlertid efterfelgende
i cirkuleere af 11. august 1981 om realkreditinstitut-

* gjorde

ter bestemt, at enhedsldnene ikke ma rykke for nye
lan. Denne fortolkning indeberer, at der ikke er
plads til ejerskifteldn i en meget lang &rrakke.
Forst nar ejendommens kontantvardi er steget sa

.meget, at den oprindelige 80 pct. beldning ligger

inden for 40 pct. af den nye kontantverdi, er der
plads til et ejerskiftelan.
De stramme vilkar for ejerskiftebeldning, herun-

- de de midlertidige restriktioner, har veret begrun-

det i et pengepolitisk enske om at undgéd en util-
sigtet udvidelse af forbrugsmulighederne. Udvik-
lingen har imidlertid vist, at den manglende real-
kreditbelaning blot er blevet erstattet af en foroget
udstedelse af pantebreve med lang lebetid, langiv-
ning fra pensionskasser m. v. I 1980 ydede realkre-
ditinstitutter sdledes ejerskiftelan for et kontant-
provenu pd knap 2 mia kr. Til sammenligning ud-
kontantprovenuet fra pensionskasseldn
m. v. samt s@lgérpantebreve skensmzssigt mere
end 10 mia kr., hvoraf en meget betragtelig del
hidrorte fra ejerskiftebeldning. 1 det omfang ejer-
skiftelan overhovedet kan siges at udvide forbrugs-
mulighederne i samfundet, synes begraensningen af
den organiserede realkredits ejerskiftebelaning
saledes ikke at have indskrenket disse muligheder.
Der findes dog i det hele taget ikke statistisk mate-
riale, der godtger, at lanegransen for realkredit
selvsteendigt pavirker de faktiske forbrugsmulighe-
der. E

Der ses derfor ikke at veere pengepolitiske be-
grundelser imod at lade den organiserede realkre-
dit overtage en starre del af ejerskiftefinansierin-
gen. Tvertimod vil en hejere realkreditbeldning
ved ejerskifte nedsztte flytteomkostningerne og
dermed oge mobiliteten pa bolig- og arbejdsmarke-
det. Tkke mindst de meget anvendte szlgerpante-
breve med krav om ekstraordinzre ejerskifteafdrag
har virket he#mmende pid omsetningen af is@r
ejerboliger og har dermed ogsd dempet nybyggeri-
et.

Ved at tillade hejere realkreditbeldning af ejer-
skifter indskrenkes omfanget af salgerpantebreve
og andre alternative efterfinansieringskilder, hvor-
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