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selsforbruget.- Sker leverancen imidlertid fra et
fjernvarme-, gas- eller elektricitetsvark, skal udle-
jeren holde hele udgiften uden for lejen, hvis der
fra vaerkets side ikke foretages en opdeling af ud-
giften i den andel, der vedrerer selve brandselsfor-
bruget, og de ovrige udgifter.

Forslaget indebarer pa grund af henvisningsbe-
‘stemmelsen i lovens § 45 en tilsvarende @ndring
for andre leverancer for udlejeren, herunder el og
gas.

Det er dog fundet hensigtsmessigt i visse leje-
mal at fravige reglen om, at udgiften til varme og
varmt vand ikke fremtidigt skal kunne indeholdes
i lejen. Fravigelserne er omhandlet i forslagets § 1,
nr. 7.

P& grund af den store flyttehyppighed, der gor
sig geldende ved lejemal, som er forbeholdt ud-
dannelsessogende eller andre unge, f. eks. kollegier
samt lejemdl om enkelte varelser, har man dog
fundet det hensigtsmassigt at undtage disse omra-
der. For sa vidt angar disse lejemal, kan det fortsat
i lejeaftalerne bestemmes, at udgiften til varme og
varmt vand er indbefattet i lejen.

I kommunale pensionistboliger er der efter bo-
ligydelsesloven adgang til at lade varmeudgifterne
indgd 'i lejen. Boligydelsesmodtagernes egenbeta-
ling er afhengig af, om varmeudgifterne er inklu-
deret i lejen eller ej. Da der ogsa for disse boliger
er tale om stor flyttehyppighed, har man fundet
det hensigtsmassigt at undtage disse boliger.

For sa vidt angdr lejeaftaler, der vedrerer loka-
ler, der udelukkende anvendes til andet end bebo-
else, indeberer forslagets § 1, nr. 7, endvidere, at
lejen fortsat kan indeholde betaling for varme.

I privat udlejningsbyggeri er det sjeldent, at
varmen er inkluderet i lejen.

Forslaget vil derfor iser f4 praktisk betydning
for det almennyttige boligbyggeri, hvori der i de
tilfelde, hvor varmen og-det varme vand bliver
leveret fra et fjernvarme-, gas- eller elektricitets-
veerk, ofte ikke er foretaget nogen adskillelse mel-
lem de udgifter, der hidrerer fra brendselsforbru-
get, og de ovrige udgifter. Hele udglften er blevet
indregnet i lejen.

Den foresldede regel i § 36, stk. 3, er identisk
med den nugzldende bestemmelse i lovens § 36,
stk. 3.

Til nr. 3

Efter lovens § 37, stk. 1, kan fordelingen af ud-
gifterne ske f. eks. efter gulvareal.

I forslaget er det praciseret, at der ved gulvare-

al i overensstemmelse med s@dvanlige arealbereg-

_ ninger inden for byggeriet forstds bruttoetageareal

og ikke nettoetageareal. Dette er i overensstemmel-
se med hidtidig praksis ved opgerelser af varmebi-
drag.

Efter lovens § 37, stk. 2, krever det enighed
mellem udlejeren og beboerreprasentanterne eller
et flertal af lejerne, hvis fordelingen af udgifterne
til varme skal kunne ske pa grundlag af varmefor-
delingsmalere, sifremt fordelingsgrundlaget hidtil
har veret gulvareal eller rumfang.

Efter forslaget vil beboerreprasentanterne eller
et flertal af lejerne alene kunne bestemme, at den
fremtidige fordeling af udgifterne til varme skal
ske pa grundlag af varmefordelingsmalere. Udleje-
ren vil sdledes ikke kunne modsette sig en sadan
beslutning.

Efter lovens § 37, stk 3, krever det enighed
mellem udlejeren og beboerrepresentanterne eller
et flertal af lejerne, hvis fordelingen af udgifterne
til varme skal kunne ske pA grundlag af gulvareal
eller rumfang, safremt fordelingsgrundlaget hldtll
har vaeret varmefordelingsmalere.

Efter forslaget til beboerrepresentanterne eller

. et flertal af lejerne alene kunne bestemme, at den

fremtidige fordeling af udgifterne til varme skal
ske pa grundlag af gulvareal eller rumfang. Udleje-
ren vil siledes ikke kunne modsette sig en sddan
beslutning,

I den foreslaede regel i § 37, stk. 4, praciseres,
at de med @ndringen af varmefordelingen for-
bundne udgifter anses for en forbedring. Dette
indebarer, at udlejeren efter reglerne om forbed-
ring kan krave en lejeforhgjelse. Den foreslaede
regel er i overensstemmelse med geldende ret.

Den foresldede regel i § 37, stk. 5, er identisk
med den nugzldende bestemmelse i lovens § 37,
stk. 4. .

Forslaget indebaerer p4 grund af henvisningsbe-
stemmelsen i lovens § 45 en tilsvarende &ndring
for andre leverancer fra udlejeren, herunder el og
gas. '

Til nr. 4

For at harmonisere varmeregnskabsbestemmel-
serne med lovens ovrige bestemmelser foreslds, at
regnskabet skal vaere kommet frem inden fristens
udleb, ligesom det foreslds, at opfyldelse af lovens

formkrav geres til gyldighedsbetingelser.

Den foresldede regel i § 40, stk. 3, er identisk
med den nugzldende bestemmelse i lovens § 40,
stk. 3.

Til nr. §

Andringen er en konsekvens af den under §1,
nr. 4, foresliede endring af § 40, hvorefter fristen



