9933

22/4 81: Skriftligt besvarede spergsmal
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[Ministeren for offentlige arbejder]

ninger i de retningslinier, hvorefter adgangs-
kort udstedes til de navnte grupper.

Spm. nr. 898
Til boligministeren (9/4 81) af:

Anne Grete Holmsgird (VS):

»Hvordan agter ministeren at sikre, at in-
tentionerne i lejelovens tilbudspligt overhol-
des, sa det tilbud, lejerne far, er et reelt til-
bud og ikke et papirtilbud, de ikke har en
jordisk chance for at anvende?«

Begrundelse

Spergsmalet er stillet pd baggrund af den
aktuelle sag om forsikringsselskabet Hafnia-
Hénd-i-Hand, der nu opdeles i to nye selska-
ber. I denne forbindelse skal det gamle sel-
skab tilbyde lejerne i de beboelsesejendom-
me, selskabet ejer, at overtage ejendommene
ifolge lejelovens tilbudspligt. Dette er ogsa
sket rent formelt. Men det er sket pa nogle
vilkar, der reelt betyder, at lejerne ikke kan —
eller at det ville vare uhyre ufavorabelt for
lejerne — at overtage ejendommen. Selskabet
har nemlig tilbudt lejerne at overtage ejen-
dommen til den sum, der er fastlagt ved 16.
almindelige vurdering, men kontant. Dette
betyder, at tilbuddet, der pa papiret er pé 8,6
mill. kr., reelt svarer til en betaling pa 13-14
mill. kr., da lejerne selvsagt ikke har 8,6 mill.
kr. liggende i skuffen.

Ifelge Aktuelt den 7. april har eksperter i
boligministeriet udtalt, at de finder denne
procedure i orden. Hvis en sddan procedure
accepteres af boligministeren, betyder det, at
der er s@rdeles gode muligheder for at omga
intentionerne i lejeloven vedrerende til-
budspligten. Helt banalt betyder det nemlig,
at selskaber indbyrdes kan szlge beboelses-
ejendomme til s haje priser (her ved at krae-
ve kontant betaling), at lejerne pa forhand er
sat ud af spillet, og at de overhovedet ikke
far mulighed for at tage stilling til, om de
onsker at overtage ejendommen pa andelsba-
sis eller ej.

Besvarelse (15/4 81):

Boligministeren (Erling Olsen):
Tilbudspligten opfyldes efter lejelovens §

103 ved, at ejeren over for samtlige lejere af

beboelseslejligheder fremsatter tilbud om, at

en af beboerne dannet andelsboligforening
kan erhverve ejendommen til samme kebe-
sum, kontante udbetaling og evrige vilkar,
som ejeren kan opnd ved salg til anden side.

Lejerne har saledes ret til at overtage ejen-
dommen pa nejagtig samme vilkar, som eje-
ren kunne opnd ved salg til anden side. Der
er ikke sarlige regler for det tilfelde, at
overdrageren og erhververen er ekonomisk
tet forbundne, eller hvor overdragelsen ma-
ske er mere formel end reel. Sddanne forhold
kan indebare, at der mellem overdrageren og
erhververen aftales vilkir, som er andre end
normale markedsvilkir, f. eks. at hele over-
dragelsessummen skal berigtiges kontant,
eller overstiger markedsprisen.

Problemet med kontant betaling er ikke
noget praktisk problem, hvis markedsprisen
er den rigtige kontantpris. I s& fald kan lejer-
ne i realkreditinstitutterne ldne 80 pct. af det
belob, der kreves. Deres egen kontante ud-
betaling vil da fortsat kun veere de 20 pct.

Anderledes er det, hvis prisen er hojere
end markedsprisen for den pageldende ud-
lejningsejendom. I si fald kan lejerne lade
sig friste til at betale mere end markedspri-
sen. Derfor ber lejere, som fir et tilbud om
overtagelse af deres ejendom pd andelsbasis,
soge professionel radgivning — f. eks. i Lejer-
nes Landsorganisation — inden de tager stil-
ling til et tilbud.

Er prisen hejere end markedsprisen, har
salger skaffet sig en fordel pa kebers bekost-
ning, og det m& da vere et mellemvarende
mellem s&lger og keber. I det tilfelde, hvor
det matte dreje sig om en handel i forbindel-
se med et forsikringsselskabs opsplitning i to
selvstendige enheder, ma det i sidste ende
blive et spergsméil om, hvorvidt de forsik-
ringstagere, som bliver i selgers afdeling, har
skaffet sig en fordel pa bekostning af de for-
sikringstagere, der folger med over i kebers
afdeling.

Spm. nr. 900
Til udenrigsministeren (9/4 81) af:

Gert Petersen (SF):

»Vil udenrigsministeren inden for Atlant-
pagten arbejde for, at medlemsstaters mili-
terfly opherer med at kreenke Finlands luft-
rum 2«



