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Bilag

Boligministerens skitse til en 2ndret realkreditordning

1. Baggrunden

Det geldende realkreditsystem hviler pé
en vurdering af ejendommen i normalpriori-
teret stand. Laneudmalingen sker efter et
bruttoprincip, dvs. i obligationer — for tiden
10 pet.s og fra ca. 1. november 1980 12 pct.s
- pa grundlag af den navnte vurdering med
et kursafhengigt finansieringstilleg. De lave
obligationskurser og det hgje renteniveau
bevirker, at der ved laneudmalingen frem-
kommer et nettoprovenu til ldntageren, som
ligger noget under lovens lanegraense.

Det nugzldende system er endvidere min-
dre overskueligt som folge af antallet af lane-
grenser, belaningsprocenter og lebetider.

Skitsen i det folgende tager sigte pd en
oget finansieringsgrad i realkredit ved indfe-
relse af et kontantprincip sdvel med hensyn
til vurdering som laneudmiling. I skitsen
tilstrebes endvidere en forenkling af det nu-
verende system og lanegranser og lebetider.

II. Vurdering og laneudmadling efter et kon-
tantprincip

Ved kontantvurdering fastleegges den rime-
lige, kontante kebesum for en ejendom efter
kontant indfrielse af eventuelle indestiende
lan. For en nybygget ejendom svarer dette
normalt til den rimelige, kontante anskaffel-
sessum. For en eksisterende ejendom er ud-

gangspunktet handelsprisen, idet indestdende
lan omregnes til kursveerdi, afpasset efter det
effektive renteniveau.

Ved kontant ldneudmdling fastsettes lanet
pa grundlag af nettoprovenuet af obligatio-
nerne i forhold til lovens linegrense. Under
det nuverende kursniveau opnés siledes et
noget hejere 1an end efter det under I be-
skrevne bruttoprincip, ligesom laneudmaélin-
gen for en nyopfert ejendom vil vare uaf-
hengig af markedsrenten.

Kontantprincippet anvendes i dag i al-
mennyttigt boligbyggeri og andre former for
stottet byggeri. :

I det folgende forudsattes kontantprincip-
pet udstrakt til at gzlde for al realkreditbela-
ning, dvs. savel til boligformal som til ethvert
erhvervsformal samt til ethvert laneformal i -
form af bade bygningsinvesteringer og andet.

I nedenstaende tabel er for en rakke bela-
ningsformal anfert linegranser og kontantfi-
nansieringsgrader, sivel efter geldende regler
som efter de i nerverende skitse foreslaede
nye regler for ldnegreenser og kontantfinansi-
ering. Kontantfinansieringsgraden efter geel-
dende regler er beregnet pa grundlag af 1a-
neudmaling med 12 pct.-obligationer. Endvi-
dere er — efter omregning til 12 pct.-obligati-
oner — gennemsnitskurser i september 1980
af 10 pct.-obligationer lagt til grund.

Geldende regler Nye regler
Lanegranse
. Kontantfinan- | = kontantfi-
Belaningsformal Lénegrense sieringsgrad nansierings-
grad
pct.
Boligejendomme. ......ovvviniiiiaiiiieeeinnn 80 ca. 66%) indtil 80%)
Ejendomme til sociale
og kulturelle formal .............coovieennn. 75 ca. 66%) indtil 75
Ejendomme til industri
og handvark ....oooveevieiiinii 60 ca. 47%) indtil 70
Kontor- og forretnings- :
ejendomme og hoteller ..............ovneenn 60 ca. 50%) indtil 60
Landbrugsejendomme (alm. realkredit) ........ 50 ca. 28%) indtil 40



