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Bilag 

Boligministerens skitse til en ændret realkreditordning 

I. Baggrunden 
Det gældende realkreditsystem hviler på 

en vurdering af ejendommen i normalpriori- 
teret stand. Låneudmålingen sker efter et 
bruttoprincip, dvs. i obligationer -  for tiden 
10 pct.s og fra ca. 1. november 1980 12 pct.s 
-  på grundlag af den nævnte vurdering med 
et kursafhængigt finansieringstillæg. De lave 
obligationskurser og det høje renteniveau 
bevirker, at der ved låneudmålingen frem- 
kommer et nettoprovenu til låntageren, som 
ligger noget under lovens lånegrænse. 

Det nugældende system er endvidere min- 
dre overskueligt som følge af antallet af låne- 
grænser, belåningsprocenter og løbetider. 

Skitsen i det følgende tager sigte på en 
øget finansieringsgrad i realkredit ved indfø- 
relse af et kontantprincip såvel med hensyn 
til vurdering som låneudmåling. I skitsen 
tilstræbes endvidere en forenkling af det nu- 
værende system og lånegrænser og løbetider. 

II. Vurdering og låneudmåling efter et kon- 
tantprincip 

Ved kontantvurdering fastlægges den rime- 
lige, kontante købesum for en ejendom efter 
kontant indfrielse af eventuelle indestående 
lån. For en nybygget ejendom svarer dette 
normalt til den rimelige, kontante anskaffel- 
sessum. For en eksisterende ejendom er ud- 

gangspunktet handelsprisen, idet indestående 
lån omregnes til kursværdi, afpasset efter det 
effektive renteniveau. 

Ved kontant låneudmåling fastsættes lånet 
på grundlag af nettoprovenuet af obligatio- 
nerne i forhold til lovens lånegrænse. Under 
det nuværende kursniveau opnås således et 
noget højere lån end efter det under I be- 
skrevne bruttoprincip, ligesom låneudmålin- 
gen for en nyopført ejendom vil være uaf- 
hængig af markedsrenten. 

Kontantprincippet anvendes i dag i al- 
mennyttigt boligbyggeri og andre former for 
støttet byggeri. 

I det følgende forudsættes kontantprincip- 
pet udstrakt til at gælde for al realkreditbelå- 
ning, dvs. såvel til boligformål som til ethvert 
erhvervsformål samt til ethvert låneformål i 
form af både bygningsinvesteringer og andet. 

I nedenstående tabel er for en række belå- 
ningsformål anført lånegrænser og kontantfi- 
nansieringsgrader, såvel efter gældende regler 
som efter de i nærværende skitse foreslåede 
nye regler for lånegrænser og kontantfinansi- 
ering. Kontantfinansieringsgraden efter gæl- 
dende regler er beregnet på grundlag af lå- 
neudmåling med 12 pct.-obligationer. Endvi- 
dere er -  efter omregning til 12 pct.-obligati- 
oner -  gennemsnitskurser i september 1980 
af 10 pct.-obligationer lagt til grund. 

Gældende regler Nye regler 
Lånegrænse 

Kontantfinan- = kontantfi- 
Belåningsformål Lånegrænse sieringsgrad nansierings- 

grad 

pet. 

l Boligejendomme 80 ca. 661) indtil 801) 

Ejendomme til sociale 663) indtil 75 
og kulturelle formål 75 ca. 

Ejendomme til industri 471) indtil 70 
og håndværk 60 ca. 

Kontor- og forretnings- . 
ejendomme og hoteller 60 ca. 5 ) !n 

Landbrugsejendomme (alm. realkredit) . . . . . . . . .  50 ca. 28 ) indtil 40 


