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SKATTEDEPARTEMENTET
Koebenhavn, den 25. maj 1981

Notat .om visse vesentlighedsgraenser ved beskatningen af ejendomme, der benyttes bide som
bolig for ejeren og til erhvervsmassig virksomhed

1. Efter reglen i ligningslovens § 15 H kan
der i visse tilfeelde ske korrektion af den be-
regnede lejeveerdi, f. eks. ved en @ndret be-
nyttelse af ejendommen i forhold til det, der
er lagt til grund ved en eventuel vurderings-
fordeling. Efter denne bestemmelse bortses af
administrative grunde fra uveasentlige afvi-
gelser.

I almindelighed anses en afvigelse bl. a.
for uvasentlig, hvis den svarer til mindre end
10 pet. af den forudsatte ejerbolig.

2. I bemerkningerne til lovforslag L 208 om
afvikling af fradrag for ejendomsskat af ejer-
boliger er det side 4 anfort, at der efter lov-
forslaget ved indremmelse af fradragsret for
ejendomsskatter skal bortses fra uvasentlig
erhvervsmassig anvendelse af en ejendom,
der tillige tjener til bolig for ejeren. I almin-
delighed ma en erhvervsmassig anvendelse
anses for uvasentlig, hvis den svarer til min-
dre end 10 pct. af den pageldende ejendom,
jfr. den praksis, der findes ved lejevardibe-
regningen for ejerens bolig i en blandet ejen-
dom. '

3. Normalt vil det vere helt de samme mo-
menter, der er afgerende for praktiseringen
af disse to vasentlighedsgrenser, jfr. ogsa at
bemearkningerne til L 208 som navnt henvi-
ser til den praksis, der findes efter ligningslo-
vens § 15 H.

Hvis et enfamilieshus siledes har varet
anvendt erhvervsmessigt i et omfang, der
svarer til 5 pct., bortses der fra den erhvervs-
massige anvendelse savel i relation til leje-
vaerdiberegning som i relation til ejendoms-
skattefradrag.

Hvis omvendt et enfamilieshus anses for
anvendt til erhvervsmassig virksomhed i et
omfang, der svarer til 15 pct., skal der bade

ved lejevaerdiberegningen og ved beregning
af ejendomsskattefradrag tages hensyn til
den erhvervsmassige anvendelse. Det er her-
ved forudsat, at de nevnte korrektioner af
lejeveerdi og ejendomsskattefradrag ikke an-
drager belobsmessigt uvasentlige storrelser.

4. 1 enkelte forbindelser kan det. forekomme,
at uvasentlighedsgraensen pa 10 pct. ved leje-
veerdiberegningen praktiseres pd en lidt an-
den made end uvesentlighedsgreensen pa 10
pct. ved beregningen af fradraget for ejen-
domsskatter.

For det forste kan der vere tale om, at.en
afvigelse i benyttelsen for en ejendom, der er
fordelingsvurderet, er uveesentlig (under 10
pet.) i forhold til den ved fordelingsvurderin-
gen forudsatte ejerbolig. Man kan f. eks.
teenke sig en ejendom, hvor 50 pct. af verdi-
en er henfort til ejerboligen og 50 pct. til er-
hvervsdelen ved en vurderingsfordeling. I en
situation, hvor ejerboligen f. eks. er oget fra
50 pet. til 53 pct. siden fordelingsvurderin-
gen, vil der ikke vare tale om en veasentlig
afvigelse og folgelig ingen korrektion af den
lejevaerdi, der er beregnet pa grundlag af for-
delingsvurderingen. Imidlertid vil ejendom-
men vare erhvervsmessigt benyttet for ca. 47
pct.s vedkommende, og der er derfor ingen
tvivl om, at den erhvervsmesige benyttelse
overstiger 10 pct., sdledes at der skal indrem-
mes tilsvarende fradrag for ejendomsskatter.

For det andet kan man maske forestille sig
situationer, hvor det forhold, at lejevaerdien
beregnes pa grundlag af ejendomsvurderin-
gen, medens ejendomsskatterne som hoved-
regel udskrives pad grundvaerdierne, kan med-
fore en afvigende benyttelse af de to 10
pct.s-vasentlighedsgrenser, jfr. herved be-
markningerne til lovforslaget side 4, 2. spal-
te, 1. afsnit.



