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F.t.1. vedr. vurdering af landets faste ejendomme m.m.

4628

- Bemcerkninger til lovforslaget

1. Indledning

Vurderingsloven blev senest @ndret ved lov nr.
243 af 8. juni 1979, jfr. Folketingstidende
1978-1979, spalte 5475, 6708, 11321, 11596, tilleg
A spalte 2649, tilleg B spalte 1077 og tilleg C
spalte 457.

Ligningsloven er senest &ndret ved § 2 i lov nr.
581 af 19. december 1980, jfr. Folketingstidende
19801981, spalte 122, 493, 3402, 4157, tilleg A
spalte 289, tilleg B spalte 171 og 199 og tilleg C
spalte 135.

Forslaget indeholder 3 hovedpunkter. Det forste
er et forslag om lovhjemmel for, at den forestien-
de 17. almindelige vurdering, der vil blive gennem-
fort efter de hidtidige retningslinier, derefter om-
regnes til kontantverdi. Dette sker ved, at den
normalprioritering, som er forudsat ved vurderin-
gen, kursansattes.

Som konsekvens heraf foreslds det for det an-
det, at den skattepligtige formue fra og med ind-
komstaret 1981 baseres pd kontantvurdering, séle-
des at ikke blot fast ejendom ansazttes efter kon-
tantverdien, men ogsd geld kursansattes.

Endelig 'foreslas det, at der hvert ar fra 1982
gennemfores en regulering af vurderingerne i takt
med udviklingen i salgspriserne pa fast ejendom.
Herudover skal der som hidtil ske arlig omvurde-
ring af ejendomme, hvis faktiske eller retlige til-
stand er @ndret.

2. Geeldende regler

Udgangspunktet for al vurdering af fast ejen-
dom er vaerdien i handel og vandel, forstdet som
det beleb, der kan opnés ved almindeligt frit salg.
Ved ansattelsen af ejendomsvardien regnes som
foran nzvnt med sadvanlige prioriteringsforhold.
Herved overfores de gennemsnitlige prioriterings-
forhold for omsatte ejendomme til samtlige vurde-
rede ejendomme. Derimod tages der ikke hensyn
til ejendommenes individuelle prioritering, idet
ejerens okonomiske situation i sa fald ville pavirke
vurderingerne, hvilket ville stride mod den ligelig-
hedsgrundsetning, som vurderingerne bygger pa.

Overdragelse af fast ejendom finansieres nor-
malt ved beldning til underkurs. Den prioriterede
pris kan derfor opfattes som sammensat af en kon-
tantverdi og et kurstab. En vurdering pd basis af
kontantvaerdien indebaerer, at der ved ansettelser-
ne bortses fra kurstab.

Efter de geldende regler kan skyldneren i
gzldsforhold ved sin formueopgerelse fradrage
geldsposten med det fulde palydende beleb. Dette
gxlder uanset, at den modsvarende fordring ved
opgerelsen af fordringshaverens skattepligtige for-
mue ansattes til kursverdi under hensyn til de
betingelser om forrentning, afdrag og sikkerhed
m.v., der gelder for den pageldende fordring.

3. Overvejelser om cendringer

Almindelige vurderinger foregar normalt hvert
4. ar og foretages efter prisforholdene pa vurde-
ringstidspunktet. I de mellemliggende &r foretages
der omvurderinger af ejendomme, for hvilke der er
sket @ndring i .de faktiske eller retlige forhold,
ligesom der sker omvurdering, nir ejeren begarer
det. Omvurderinger foretages efter ejendommens
faktiske tilstand pd omvurderingstidspunktet, men
efter prisforholdene ved den foregdende almindeli-
ge vurdering. Baggrunden herfor er, at de ejen-
domme, som er blevet omvurderet, ellers ville f& et
andet (hejere) beskatningsgrundlag end de ikke
omvurderede ejendomme. Den omstzndighed, at
prisniveauet ved den almindelige vurdering ligger
fast i 4 ar, har dog givet en del ulemper. Saledes
har den gennem en arrekke medfert, at der ved de
almindelige vurderinger er konstateret meget store
verdispring i forhold til den foregdende almindeli-
ge vurdering, hvilket henger saimmen med den
kraftige prisstigning, som i en arrazkke har gjort
sig geeldende for fast ejendom. Det har derfor ve-
ret et udbredt onske at finde en anden ordning.
Herudover er der fra forskellig side fremsat krafti-
ge onsker om overgang til kontantvurdering,.

Den daverende minister for skatter og afgifter
besluttede derfor i 1976 efter henstilling fra folke-



