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4. Jordrentens fordeling mellem stat og kommune

Efter lovforslaget skal jordrenten af den aftalte
jordrenteveerdi tilfalde vedkommende kommune
for sd vidt angdr de ejendomme, der selges af
kommunen, og staten for si vidt angir de ejen-
domme, der selges af staten. Er der ikke aftalt en
Jjordrentevardi, forholdes pa tilsvarende made med
jordrenten af den jordverdi, der anszattes pa
salgstidspunktet af vurderingsmyndighederne.

Jordrenten af eventuelle senere stigninger i jord-
renteverdien skal deles lige mellem stat og kom-
mune.

B. Lovforslagets virkninger

En gennemforelse af narverende lovforslag vil
have ret indgribende betydning for handelen med
faste ejendomme, ikke mindst med byggegrunde. I
det felgende skal der gives en kort oversigt over
hovedvirkningerne af lovforslagets indhold dels
for kommunerne og staten, dels for keberne af
jord pd jordrentevilkar og for de private grund-
ejere, hvis jord ikke har veret i offentligt eje.

1. Virkninger for kommunerne .

Forslaget om, at salg af jord i offentligt eje kun
kan ske p& jordrentevilkar, betyder i forste rekke
en sikring af, at verdistigninger pa jord, der ejes
eller fremtidig erhverves af en kommune (staten),
stedse kommer samfundet til gode, ogsa efter at
jorden er solgt.

Forslaget rejser bl. a. et finansieringsproblem
for kommunerne, der i mods®tning til staten sel-
ger jord til private i betydeligt omfang. )

Hidtil er kommunernes jordsalg blevet finansie-
ret af kommunerne selv pa den made, at jorden er
opkebt kontant — og i mange tilfelde byggemod-
net — for midler, som kommunerne har udlagt af
deres kapital eller tilvejebragt ved l4n. Disse kapi-
taludleeg deekkes ind i form af salgssummer, der
som regel er forfaldet til kontant betaling senest
ved den solgte grunds bebyggelse.

Efter lovforslagets gennemferelse vil kommu-
nerne ogsd fremtidig skulle afholde udgifter til
grundkeb og byggemodning, men af disse udgifter
vil omkostningerne ved grundkebet ikke lengere
kunne dakkes ind ved kontante salgssummer, idet
kommunerne kun kan szlge jorden uden forbed-
ringer pa jordrentevilkar.

Som folge heraf opstar der et finansieringspro-
blem for kommunerne. Jordkebenes omfang varie-
rer naturligvis staerkt fta kommune til kommune,
og finansieringsproblemerne vil vare sterst for de

kommuner, der er i sterk veekst, og som derfor
ofte i forvejen har finansieringsvanskeligheder.

Finansieringsproblemerne  for kommunerne
begraenses imidlertid af, at kommunerne efter for-
slaget som hidtil vil kunne fa dakket deres udgif-
ter til forbedringerne — byggemodningen — pé sed-
vanlig mide ved kontant betaling eller ved palig-
ning af vej- og kloakbidrag.

Da der efter lovforslaget er adgang for kommu-
nerne (og staten) til at aftale en hejere jordrente-
veerdi end grundveerdien efter fradrag for forbed-
ringer, fir kommunerne herved mulighed for at
skaffe sig et yderligere bidrag til finansieringen.

Det kan dog tznkes, at det i visse tilfelde vil
blive vanskeligt for en kommune at fa jordrenten
til at indbringe tilstrekkeligt til, at kommunen som
hidtil gennem salget kan forrente og tilbagebetale
de l4n, den har optaget til erhvervelse af jorden.
Det foreslds, at finansministeren bemyndiges til at
yde kommunerne statslan til finansiering af kom-
munernes salg af jord pa jordrentevilkir efter reg-
ler, der nazrmere skal fastswttes af finansministe-
ren.

2. Virkninger for staten

For staten som jordsalger er virkningerne de
samme som foran anfert for kommunerne, men da
staten ikke slger jord i sterre omfang, er finansie-
ringsproblemet ikke af vesentlig betydning. For s&
vidt angdr de ejendomme, staten szlger, far staten
hele jordrenten af den aftale jordrenteverdi.

3. Virkninger for koberne

For de kabere, der erhverver jord af staten eller
en kommune pé jordrentevilkar, betyder lovforsla-
get, at de pagazldende vil kunne kobe selve jorden
uden udbetaling, men alene mod en forrentning pa
6 pet. arlig af jordrenteveerdien. Derimod ma ko-
berne ~ som hidtil — betale forbedringerne (bygge-
modningen) med en kebesum, som ma erlagges
enten kontant eller i form af forrentning og afdrag
pé vej- og kloakgald.

I ovrigt er keberens retsstilling ganske den sam-
me som enhver anden grundejers. Han kan videre-
slge ejendommen til en ny keber, men naturligvis
ikke uden at denne overtager den pa ejendommen
hvilende jordrenteforpligtelse, hvis storrelse i ov-
rigt ikke direkte kan pavirkes af salget, men kun af
@ndringer i senere vurderinger.

Lovforslagets gennemforelse vil ikke veare til
hinder for, at en keber ved videresalg betinger sig
et kontant vederlag — ikke blot for forbedringerne,



