37 F.t.l. vedr. realkreditinstitutter 38

til helarsbeboelse, foreges til i langt hejere grad at
nzrme sig til lovens lanegreense pa 80 pct. Det er
valgt at nd dette mal ved at give lovhjemmel til at
anvende et kontantprincip ved vurdering og l-
neudmaéling.

Kontantprincippet indebarer, at realkreditinsti-
tuttet ansatter en rimelig, kontant anskaffelsessum
for ejendommen — d.v.s. en nettoverdi uden hen-
syn til prioriteter og dermed til kurstab — og at
lanet kan udmales siledes, at kontantprovenuet @
modsatning til det nominelle obligationsbeleb)
ligger inden for lovens maksimale lanegreense.

Da provenuet fremskaffes ved salg af obligatio-
ner — hvad enten linet ydes som obligationslan
eller som kontantlan — skal der med kursniveauet i
september 1980 pa ca. 65 for 12 pct.s obligationer
(teoretisk beregnet) og ca. 56 for 10 pct.s obligatio-
ner ydes lan med et belob, der meget vasentligt
overstiger kontantprovenuet. Et 1an af den storrel-
se sat i relation til almindelige regler for vurdering
og laneudmaling ville have fordret en foregelse af
lovens linegranse til ca. 95 pct. Det er derfor fun-
det mere hensigtsmassigt at dbne lovmassig ad-
gang til en vurdering og lineudmiling efter et
kontant- eller nettovaerdiprincip.

Som det fremgar, indbzrer kontantpricippets
lovfestelse, at beldningen med realkredit og den
dertil svarende obligationsudstedelse, opgjort til
kursveerdi, kan eges med 15-20 pct. I samme ud-
strekning mindskes det laneprovenu, der ellers
ville blive tilvejebragt ved udstedelse af selgerpan-
tebreve, optagelse af pensionskasseldn m. v. Da det
kontant erlagte belob antagelig yderst sjeldent
overstiger 20 pct. af ejendommens kontante an-
skaffelsessum, skulle den egede obligationsudste-
delse som felge af indforelsen af kontantpricippet
ikke i sig selv indebare nogen nevneverdig udvi-
deise af den samlede fordringsmasse pi kapital-
markedet.

Indferelsen af kontantpricippet ved udmalingen
af realkreditlinet medferer en nedseattelse af fi-
nansieringsudgifterne og dermed af boligudgifter-
ne. Omfanget heraf afhanger af forskellen mellem
den effektive obligationsrente og den effektive
forrentning af de 1an, der ellers ville blive optaget.
Nedsattelsen af boligudgifterne i nyopferte boliger
rummer et incitament til oget byggeri, hvis omfang
imidlertid ikke uden videre kan bedemmes. Finan-
sieringen af den eventuelle foregelse af boligbyg-
geriet vil resultere i en hertil svarende forogelse af
obligationsudstedelsen.

Dette ma dog ses i sammenheng med, at tilgan-
gen af obligationer i forvejen er reduceret som
folge af faldet i boligbyggeriets omfang. Fra 2.

kvartal 1980 er realkreditinstitutternes laneeffektu-
eringer for ejerboliger sdledes formindsket med 17
pet. (beregnet i 10 pet.s 14n) i forhold til 2. kvartal
1979 pa trods af stigningen i byggeomkostninger-
ne.

De sikkerhedsmassige problemer, der i visse
tilfelde kan vare forbundet med forogelsen af
kontantfinansieringsgraden, og som seerligt aktuali-
seres ved et hastigt fald i renteniveauet eller i ejen-
domsprisernes stigningstakt, tilsiger, at institutterne
foretager veerdiansettelsen med betydelig omhu,
og at tilsynet med realkreditinstitutter forer en
lebende kontrol med, at der handles indén for de
fastlagte rammer.

Det er valgt at give institutterne mulighed for at
veelge mellem anvendelse af kontantprincippet
eller det traditionelle system, og der er forudsat
udferdiget supplerende regler om vurdering og
lineudmadling i relation til kontantprincippet. I
overensstemmelse med s@dvanlig praksis kan de
nye bestemmelser f4 virkning for de lanesager, der
endnu ikke er berigtiget pa tidspunktet for lovens
ikrafttraeeden.

IlL. Finansiering af vedligeholdelses-, opretnings- og
Jorbedringsarbejder i ejendomme til heldrsbeboelse
og i visse erhvervsejendomme.

1. Vedligeholdelse og opretning.

Bl a. som folge af huslejereguleringsreglerne,
der har begrenset ejernes lejeindtmgter, er den
udvendige vedligeholdelse af navnlig =ldre private
udlejningsejendomme i nogen udstrakning blevet
forsemt i en sidan grad, at der er sterkt behov for
iveerksattelse af storre vedligeholdelses- og opret-
ningsarbejder.

I et forslag til lov om @ndring af lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene gives der pa
visse betingelser hjemmel til hos lejerne at opkree-
ve yderligere beleb til udvendig vedligeholdelse og
til at debitere vedligeholdelseskontoen for ydelser
pé l1dn, der finansierer sidanne storre opretnings-
arbejder. .

Ogsd mange ejerboliger og erhvervsejendomme
trenger af forskellige grunde til eget vedligehol-
delse og opretning af vedligeholdelsestilstanden.

Med henblik pa at lette muligheden for at fi
gennemfort pakrevede vedligeholdelsesarbejder og
bedre beskaftigelsen i byggefagene foreslas der
dbnet adgang til at finansiere 90 pct. af den af-
holdte, rimelige udgift ved sddanne arbejder med
20-arige realkreditlan, der har sikkerhed inden for
den lanegrense, der gelder for nyopforelse af de
pageldende ejendomme, f. eks. 80 pct. for ejen-



