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salg af obligationer. Kontantldnet ydes pd grund-
lag af den kontante vardi, mens der i de alminde-
lige obligationsldn som omtalt indgdr et finansie-
ringstilleeg — principielt svarende til kurstabet. Lin-
tager far ikke et storre kontantprovenu ved at val-
ge kontantldn frem for obligationslan. Men forde-
lingen mellem renter og afdrag bliver anderledes.
For at imedegd utilsigtede skattemessige virknin-
ger heraf foreslds, at kontantldn kun ydes i obli-
gationsserier med den hejeste palydende rente, p.
t. 12 pct.

ad 2) Sondringen mellem almindelig og scerlig real-
kredit opheeves inden for enhedsprioriteringsomrddet

Forslaget indebarer, at alle ejendomme — med
undtagelse af ejendomme inden for landbrug, in-
- dustri og handverk — kan belanes med &t realkre-
ditlan i modsetning til i dag, hvor der ydes lan i
almindelig og serlig realkredit.

Hovedprincippet i realkreditreformen var, at
der inden for en ldnegraznse pd 40 pct. af vardien
skulle vere almindelig adgang til realkredit for
alle lansegere bortset fra visse offentlige formal
(»almindelig realkredit«). Derudover skulle der
vere adgang for visse lineformal til supplerende
beldning -(»serlig realkredit«). Lanenes lobetid
skulle variere efter formélet med l&net.

Realkreditloven muligger, at belaning sker i
serlig realkredit, ndr blot ldnegreensen ikke over-
skrides, og der er séledes teoretisk mulighed for at
beldne f. eks. et nyopfert parcelhus med et 14n i
seerlig realkredit op til den legale lanegraense pa 8
pet. af ejendommens vardi. )

Bortset fra beldning af visse forbedringer i hen-
hold til de midlertidige regler har man i praksis
imidlertid ydet realkreditldn som to 1an, nemlig et
i henholdsvis almindelig og serlig reakkredit, hvor
dette har varet muligt.

Denne praksis med hensyn til opdeling af real-
kreditlan medferer bl. a., at der i forbindelse med
prioriteringen skal udstedes, stemples og tinglyses
to pantebreve mod kun ét, sifremt ladnene ydes
som ét 14n, og at der ved al efterfolgende beldning
i almindelig realkredit skal ske rykning af lan i
serlig realkredit.

Den meget beskedne renteforskel mellem almin-
delig og sarlig realkredit tyder pd, at sikkerheds-
synspunkter ikke kan tale for at opretholde serlig
realkredit.

Det anforte taler derfor for, at realkreditlovens
sondring mellem almindelige og serlig realkredit
ophaves, siledes at fremtidige realkreditlan, der
bevilges af enhedsprioriteringsinstitutterne, ydes

som ét lan. Dette vil medfere meget vasentlige
administrative besparelser for hele den finansielle
sektor.

Ophazvelsen af sondringen mellem almindelig
og sarlig realkredit mé felges op af justerede re-
servekrav.

Den nuvarende institutionelle struktur pa real-
kreditmarkedet indebzrer, at der ydes enhedspriori-
tering inden for boligejendomme og byerhverv
uden for industri- og handvarkssektoren. For in-
dustri, handverk og landbrug ydes prioritering
derimod i to lag.

Baggrunden er formentlig en frygt for, at en-
hedsprioriteringen, der ydes af flere institutter op
til den maksimale linegrense, kan medfore en
uheldig konkurrence pa vurderingernes storrelse.
Desuden forudsatter beldningen i andet lag til
landbrug, industri og handvark en driftsekono-
misk analyse.

Det anses for hensigtsmassigt at opretholde
beldning i to lag til landbrug, indusiri og hand-
veerk. Imidlertid blev der ved augustforlig I i 1976
foretaget en formentlig utilsigtet indsnavring af
beldningsomradet for Industriens Hypotekfond,
saledes at foreningen nu kun kan yde 14n i omré-
det 50-60 pct. Derfor foreslas, dels at linegrensen
forhajes til 70 pct., dels at der etableres et industri-
elt enhedsinstitut — evt. ved fusion af Industriens
Hypotekfond og Kreditforeningen for Industrielle
Ejendomme - som kan yde 1an i serlig realkredit i
omrédet 50-70 pct. Ved denne fordeling mellem
almindelig og swrlig realkredit er der lagt vegt pa
at skabe ensartede regler for landbrugs- og indu-
stribelaninger.

Af praktiske grunde kunne det overvejes at til-
lade enhedsprioritering af investeringer under en
vis beldningsveaerdi.

ad 3) Ldnegreenser og lobetider forenkles som vist i
bilag 2

Forslaget indeberer, at antallet af lanegrenser
nedsattes fra 7 til 4 og antallet af lobetider fra 5
til 3. )

For alle ejendomstyper er der som folge af kon-
tantprincippet tale om en forhejelse af den effekti-
ve belaningsprocent. For byerhvervsejendomme
sker tillige en forhejelse af den nominelle bela-
ningsprocent. Iser for disse ejendomstyper vil for-
slaget sdledes medfere en udvidelse af muligheder-
ne for realkreditbelaning og dermed generelt en
senkning af finansieringsomkostningerne. Da 13-
negrenserne i realkreditloven er mindre afgerende
for institutternes soliditet end reservekravene, er



