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5. For fritidshuse haves ldnegreensen fra 37 pet.
til 40 pct. Laneloftet pd 110.000 kr. obligationer
beregnes i 12 pct. i stedet for 10 pct.

Disse @ndringer har for nybyggede helarsboli-
ger forhejet den effektive beldningsprocent fra
knap 60 pct. til knap 70 pct.

Safremt den effektive rente stiger med 1 pro-
centpoint, vil kursen pa en 12 pct. obligation falde
med ca. 3 procentpoint, hvilket reducerer den ef-
fektive beldningsprocent med godt 1 procentpoint.

2. Uoverskuelige regler

Ved realkreditreformen i 1970 tilstrabtes en
forenkling af realkreditlovgivningen. At det langt-
fra er lykkedes, fremgar af oversigten over line-
grenser og lobetider i bilag 1. ' :

Disse indviklede regler for lebetider og lane-
grenser er uforstdelige og lidet forbrugervenlige.

F. eks. ydes erhvervsfinansiering efter vidt forskel- ..

lige retningslinier. For nyopferte landbrugsejen-
domme kan l&n op til 50 pct. ydes af de tre kredit-
foreninger. Dansk Landbrugs Realkreditfond kan
udléne i serlig realkredit op til 70 pct. For indu-
striens vedkommende er billedet mere kompliceret.
De tre kreditforeninger samt Byggeriets Realkre-
ditfond kan udline op til 50 pct., men excl. ma-
skinverdien. Monopol p& maskinbelaning har den
Industrielle Kreditforening. Oven i dette kan Indu-
striens Hypotekfond s& udlane i s@rlig realkredit —
men kun op til 60 pet.

Ogsa regler om kontantldn er uforstaelige. Ifalge
realkreditloven kan der kun optages kontantlan i
seerlig realkredit. Siden 1975 er der pd midlertidig
basis — frem til 3% 1981 — givet tilladelse til kon-
tantldn i almindelig realkredit. Men tillegs- og
ejerskiftelin kan ikke ydes som kontantlan. De
nye energispareldn ydes derimod som kontantlan.

3. Realkredit og samfundsokonomi

Baggrunden for de mange reguleringer af real-
kreditten har varet investeringsstyrings- og opspa-
ringspolitiske hensyn.

Realkreditreformen i 1970 var baret af tre ho-
vedformal:

I.. En stramning af lanevilkdrene, dels i form af
nedsettelse af lanegrenser, dels ved en afkor-
telse af obligationsladnenes lebetid.

2. En begrensning af de form4l, hvortil der kan
ydes obligationslan ud over et givet laneniveau.

3. En begraensnmg af de formal, hvortil realkredi-
tmstltutterne overhovedet kan yde obllgatlons-
l&n.

Imidlertid har udviklingen vist, at en skarpelse
af vilkdrene for realkreditbeldning ikke i sig selv
medferer oget opsparing. De lavere belaningspro-
center modsvares af storre finansiering over pante-
brevsmarkedet, og den foregelse af opsparingen,
som ligger i afkortede lobetider, er blevet modsva-

- ret af et relativt fald i de kontante udbetalinger.

Konklusionen m& herefter vare, at fremme af

‘opsparingen md ske pid anden made end gennem

reguleringer over realkreditten. Realkreditlovgiv-
ningen skal alene tilrettelegges efter det hensyn, at
den skal varetage udlin mod pant i fast ejendom
pé den billigste, smidigste og mest enkle made.

I det folgende er der stillet forskellige forslag,
som kan forbedre mulighederne for realkreditbela-
ning af fast ejendom. Isoleret betragtet vil disse
@ndringer oge obligationsudbuddet og dermed
tendere til at trykke kurserne. Imidlertid vil der
samtidig bortfalde et betydeligt udbud af pantebre-
ve. Sédfremt investorernes eftersporgsel efter finan-
sielle fordringer er uandret, vil nettoeffekten pa
kapitalmarkedet saledes vaere meget beskeden.

Bemcerkninger til de enkelte punkter

ad 1) Der indfores kontantvurdering og kontant
ldneudmadling -

Forslaget indeberer, at den maksimale effektive
belaningsprocent forhgjes fra ca. 70 pct. til 80 pct.,
sdledes at behovet for udstedelse af dyre sazlger-
pantebreve formindskes. For et parcelhus med ‘en
anskaffelsessum pa 600.000 kr. medferer forslaget
en nedszttelse af den arlige ydelse med ca. 5.500
kr. i forhold til de geldende regler.

Nar den maksimale effektive beldningsprocent i
dag ligger helt nede pa under 70 pct., .skyldes det,
at der ved lineudmailingen sker en omregning fra
kontantverdi til verdi- i »normalt prioriteret
stand«. Det skyldes, at realkreditten principielt
yder sine lan i 12 pct. obligationer.

Ved at undlade den navnte omregning og i
stedet gd over til kontantvurdering og kontant 13-
neudmaling kan den maksimale effektive bel-
ningsprocent bringes op til den nominelle, hvorved
der generelt sker en reel udvidelse af mulighederne
for realkreditbel&ning.

Af praktiske grunde forudsattes, at den kontan-
te laneudmaling kombineres med kontant lingiv-
ning, siledes at adgangen til kontantlin geres per-
manent inden for almindelig realkredit.

Desuden foreslds, at ejerskifteldn ‘samt tlllzegs-
14n kan ydes som kontantlan.

Ved et kontantldn modtager ldneren det prove-
nu, der fremkommer ved realkreditinstitutternes



