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dringer optaget som § 6, stk. 1, jfr. bemarkninger-
ne til den foresldede § 6.

Til nr. 4 .

I den geeldende lovs § 4 er det fastsat, at andels-
havere i tilfelde af, at foreningen ikke har mindst
Y af beboerne som medlemmer, kun mé overdrage
andelene samlet og kun til en enkelt erhverver.
Denne regel foreslds @ndret, jfr. bemarkningerne
til den foreslaede § 2.

Da der har varet tvivl om andelshaveres rets-
stilling i tilfeelde af overdragelse eller tvangsaukti-
on af foreningens ejendom, foreslas der i redego-
relsen fastsat lovregler herom.

- De foreslaede regler gar ud p4, at andelshavere
i tilfelde af, at en ny ejer overtager ejendommen,
har ret til at blive boende som lejere i overens-
stemmelse med reglerne i den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning. Denne regel kan fraviges i
tilfelde af frivilligt salg, nar der foreligger samtyk-
ke fra den enkelte andelshaver.

-Tll nr. 5

I overensstemmelse ‘med redegerelsen foreslas
det, at der fremtidig kun findes ét st lovregler om
prisen for overdragelse af andele, siledes at regler-
ne herom - bortset fra serlige vedtegtsmassige
begrensninger — bliver ens for alle andelsboligfor-
eninger, uanset hvornir den enkelte forening har
erhvervet sin ejendom.

Prisfastsattelsen er i dag afhaengig af, om an-
delsboligforeningen har erhvervet ejendommen for
eller efter 1. januar 1980. Er ejendommen kebt for
1. januar 1980, m4a prisen for en andel efter § 5 i
den geldende lov ikke overstige: verdien af ande-
len i foreningens formue, forbedringer i lejlighe-
den og dens vedligeholdelsestilstand. Er ejendom-
men erhvervet efter 1. januar 1980, m4 prisen efter
§ 6 i den geldende lov ikke overstige summen af
andelsindskuddet, reguleret efter byggeomkost-
ningsindeks, andelen i nedbringelsen af prioritets-
geelden samt vaerdien af forbedringer i lejligheden.

Hovedbestemmelsen er den foresldede § 5, stk.
2, der angiver, hvorledes ejendommens vardi skal
ansattes, ndr prisen for andelen skal opgeres, idet
der tages udgangspunkt i de galdende regler for
ejendomme, erhvervet for 1. januar 1980. '

I overensstemmelse med redegerelsen foreslds
det, at der opstilles 3 metoder til opgerelse af ejen-
dommens vardi, hvoraf det hejeste beleb anven-
des ved beregningen:

a. Anskaffelsesprisen, det vil sige den bogferte
vaerdi for ejendommen, typisk kebesummen,

med tilleeg af foreningens handelsomkostnin-

ger. . : :

b. Handelsvaerdien som udlejnmgsejendom under
forudsstning af, at keberen overtager de inde-
stdende prioriteter og betaler den resterende
kebesum kontant.

¢. Ejendomsvardien ved seneste almindelig(: vur-

dering. : : x

Den under a ovenfor navnte beregmngsmetode
vil ofte give det hojeste- beleb de forste ar efter
andelsboligforeningens erhvervelse af ejendom-
men, hvor denne endnu er.vurderet som: udlej-
ningsejendom. - Beregningsméden svarer til den
geeldende lovs § 5.

Ved opgerelsen af handelsvaerdlen som n&vnt
ovenfor under b forudsettes det, at geldsbreve,
som andelshaverne “har udstedt til foreningen,
medregnes ved foreningens formueopgerelse, og at
den restgeld, som den nye andelshaver overtager
pa et sadant geeldsbrev,’ indgér som en del af hans
keobesum.

Den under ¢ ovenfor navnte beregnmgsmetode
tager sit udgangspunkt for opgerelsen af forenin-
gens formue i ejendomsvardien ved den seneste
almindelige vurdering, Dertil legges verdien af
forbedringer efter vurderingen. .

Da vurderingen kun sker hvert 4. ar, er det nad-
vendigt at regulere den verdistigning, der har fun-
det sted siden vurderingen. Det foreslds, at bolig-
ministeren fastsetter, hvilke tilleeg der skal kunne
accepteres i perioderne mellem vurderingerne. Til-
leegget forudseettes fastsat som ét for-hele landet
geldende procenttilleeg, forste gang s snart resul-
tatet af 17. almindelige vurdermg pr. 1. april 1981
foreligger.

Tillegget fastsettes pd grundlag af udv1k11ngen
i verdiansettelsen ved de seneste vurderinger (for-
ste. gang navnlig udviklingen i veerdien af identiske
udlejningsejendomme fra 16. til- 17. almindelige
vurdering), og under hensyn til den . forventede
videre udvikling i priserne for ejendomme af den-
ne kategori. Det forudszttes, at tillegget fasts@ttes
pa arsbasis, men at den enkelte forening i praksis
lobende fra kvartal til kvartal justerer veerdien.

Er der eksempelvis fastsat-et arligt tilleg pd 4
pct. for 4-&rs perioden mellem 17. og 18. alminde-
lige vurdering, svarer dette til en stigning pr. kvar-
tal p4 1 pct. Overdragelse af andele i april kvartal
1981 vil herefter ske med udgangspunkt i ejen-
domsvardien ved 17. almindelige vurdering. For
hvert kvartal forhajes denne med 1 pct., siledes at
overdragelser i oktober kvartal sker med udgangs-
punkt i ejendomsveaerdien med tilleg af 2 pct.



