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Det foreslaede stk. 1 erstatter § 4 i den gzlden-
de lov, hvor det er fastsat, at andelshaveren i til-
feelde af, at foreningen ikke mindst har % af bebo-
erne som medlemmer, kun mi overdrage andelene
samlet og kun til en enkelt erhverver. Ved gennem-
forelse af de i stk. 4-5 foresliede regler, der be-
grenser den tidligere ejers indflydelse, vil der
naeppe vere behov for den nugaldende regel, som
derfor foreslds ophevet. Derimod méa det — af hen-
syn til risikoen for omgaelse — anses for enskeligt
at opretholde en regel om, at stiftelse af en andels-
boligforening i en udlejningsejendom forudszatter,
at 4 af lejerne af beboelseslejligheder indmelder
sig. Ved beregning af antallet m& udgangspunktet
vere det faktiske antal beboelseslejere, der pa det
pigeldende tidspunkt bebor ejendommen.

I stk. 2-3 foreslas der indfert regler om, hvem
der kan optages som medlem af en andelsboligfor-
ening.

Efter reglerne om tilbudspligt i lov om leje har
samtlige lejere af beboelseslejligheder retskrav pa
at blive andelshavere. Det foresids i overensstem-
melse med redegerelsen, at det ogsd uden for disse
tilfelde udtrykkeligt fastsattes, at enhver lejer af
beboelseslejligheder har krav herpd, nir han ger
sit krav geldende inden ejendommen erhverves.

I den gazldende lovs § 2, stk. 2, er fastsat, at
foreningen i ejendomme med erhvervslokaler af-
gor, om brugen af disse lokaler skal vare betinget
af medlemsskab i foreningen.

Denne bestemmelse foreslds i stk. 2 i overens-
stemmelse med redegerelsen opretholdt og supple-
ret med bestemmelse om, at det ogsi er forenin-
gen, der afger, om ejendommens funktionarer skal
vaere medlemmer eller lejere.

Den galdende andelsboliglovs § 2, stk. 1, inde-
holder en' definition af begrebet andelsbolig. Det
har veret omtvistet, om denne definition har ude-
lukket, at en forening optager passive medlemmer,
det vil sige medlemmer, der ikke fir en aktuel
brugsret, men som ved at erleegge et belab, svaren-
de til forskellen pé lejen og bolighavende medlem-
mers boligafgift, fir ret til at overtage brugsretten
til en andelsbolig, nar denne bliver ledig.

I udvalgets redegorelse foreslas det, at adgangen
til at optage sddanne passive medlemmer udtryk-
keligt forbydes. I redegerelsen foreslds det endvi-
dere, at den tidligere ejer heller ikke skal have
adgang til at indtreede som medlem, med mindre
han har en aktuel brugsret til et lokale i ejendom-
men. Det foreslds derfor udtrykkeligt i stk. 3 fast-
sat, at kun brugere af ejendommen kan vare med-
lemmer. ‘

I stk. 4-5 foreslds i overensstemmelse med rede-
gorelsen fastsat regler, der begranser den oprinde-
lige ejers eller langivers indflydelse p& andelsbolig-
foreningens drift. Det har vaeret afgerende for stif-
telsen og driften af en andelsboligforening, at ind-
flydelsen alene 14 hos de andelshavere, der boede i
ejendommen, siledes at de hver havde én stemme.
Man har derfor fundet det uheldigt, at den oprin-
delige ejer har mulighed for at etablere en andels-
boligforening, hvor han i realiteten har den afge-
rende indflydelse, s& lenge han ejer et vist antal af
lejlighederne eller har finansieret disse.

I stk. 6 foreslds det i overensstemmelse med
redegerelsen, at der gives kommunerne adgang til
at indtrede som andelshavere til andele vedroren-
de beboelseslejligheder, hvor lejeren ikke enske: at
indtreede som andelshaver. Sigtet hermed har ve-
ret at ville lette lejernes overtagelse af ejendommen
pa andelsbasis. Bestemmelsen svarer i det vesentli-
ge til § 15, stk. 2, i den for 20. november 1979 gel-
dende lov om ejerlejligheder.

Det fremgér af redegerelsen, at arbejdsgruppen
principielt er af den opfattelse, at den bedste los-
ning ville vere en ret for andelsboligforeningerne
til under visse betingelser hos en central instans
eller institution at f& finansieret differencen mel-
lem de manglende boligafgifter og den indkom-
mende leje. Arbejdsgruppen mente imidlertid, at
forslag herom 14 uden for gruppens kommissori-
um. '

Det foreslds, at reglerne om ! tilslutning i star-
ten og om tilbud om mediemsskab til alle beboere
ifelge sagens natur begrenses til at gelde i de til-
feelde, hvor foreningen erhverver en udlejningse-
jendom. Det samme gwlder reglen om kommunal
indtreeden som medlem.

Til nr. 3

I overensstemimelse med redegerelsen foreslas
det fastsat i loven, at ejerens oplysningspligt ved
tilbud om salg af en ejendom til en andelsboligfor-
ening udvides til at omfatte alle oplysninger, der
sedvanligvis i handelen om en udlejningsejendom
gives fra salger til keber. I forslaget er serligt
fremhaevet en rekke oplysninger, som vanskeligt
vil kunne opnés uden ejerens medvirken.

Det foreslas endvidere i overensstemmelse med
redegorelsen, at, hvor tilbuddet til lejerne sker i
medfer af lejelovens tilbudspligtsregler, skal oplys-
ningerne foreligge samtidig med tilbuddet, siledes
at lejernes acceptfrist forst lgber fra det tidspunkt,
de har modtaget oplysningerne.

Den hidtil geldende § 3, stk. 2, om oplysnings-
pligt ved salg af andele foreslds med enkelte @n-



