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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Forslaget til lov om tvungen administration af
udlejningsejendomme skal ses i sammenhang med
boligreguleringslovens § 60, hvorefter Grundejer-
nes Investeringsfond har mulighed for at lade ned-
vendige arbejder udfere for udlejerens regning.
Denne bestemmelse, der foreslds udbygget i det
samtidig fremsatte forslag til lov om @ndring i
boligreguleringsloven, vil kunne hjzlpe lejerne til
at f4 udbedret de fleste mangler, og bestemmelser-
ne i narverende lovforslag tenkes kun bragt i
anvendelse i de fa grove tilfelde, hvor en udlejer
konsekvent forsemmer sine forpligtelser over for
lejerne.

I Sverige har man gennem en arrekke haft en
lov om tvangsadministration. Bestemmelserne an-
vendes ret sjeldent i Sverige, og resultatet af an-
vendelsen er i mange tilfeelde en tvangsauktion,
idet prioritetsydelserne ikke betales. Hertil kom-
mer, at der ikke i den svenske lovgivning er serli-
ge muligheder for at skaffe den nedvendige finan-
siering til ejendommen i de (fleste) tilfzlde, hvor
lejeindtazgten er utilstreekkelig hertil.

P4 denne baggrund foreslds det, at der i den
danske lovgivning gives administrator mulighed
for at optage lan i ejendommen. Lanet skal have
fortrinsret forud for de svrige panteheftelser. En
sidan ordning vil umiddelbart medfere en forrin-
gelse af de eksisterende panthaveres sikkerhed. P&
"den anden side er pantesikkerheden allerede for-
ringet pd grund af pantets misligholdelse. For at
sikre panthaverne foreslds det imidlertid, at pant-
haverne — med udgangspunkt i et budget om ud-
gifterne ved udferelsen af de opretnings- og vedli-
geholdelsesarbejder, der er tale om, og dermed for
storrelsen af det 1an, de kan komme til at respekte-
re — skal have tilbudt muligheden for selv at sxtte
ejendommen i stand. Safremt de ikke ensker at
udnytte denne mulighed, kan administrator lade
de nedvendige arbejder udfere og som ovenfor
navnt eventuelt optage lan i ejendommen.

Safremt panthaverne er af den opfattelse, at
ldnet f. eks. er for stort, ma de sege dette sporgmal
afklaret under en retssag.

Qkonomiske og administrative konsekvenser

Som ovenfor naevnt teenkes loven kun anvendt i
de fa virkeligt grove tilfzelde af misligholdelse fra
ejernes side. De administrative konsekvenser skon-
nes derfor at veere meget ringe for savel boligmini-
steriet som huslejensvnene.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til§ 1

Lovens anvendelsesomride foreslas som bolig-
reguleringslovens § 60 begranset til omrader med
huslejeregulering. .

Desuden foreslas det, at ejendomme med kun et
lejemdl vedrerende beboelseslejligheder, eksempel-
vis 2-familiehuse, hvor ejeren bebor den ene lejlig-
hed, undtages.

Lovens regler for beboelseslejligheder gelder
ogsd for blandede lejemal.

Til § 2

Det foreslas,at huslejenavnet fir befajelse til at
treffe beslutning om administration, nir en kvali-
ficeret reprasentation for lejerne begerer det og
de af navnet fastsatte frister for arbejders udforel-
se er overskredet.

Beslutningen forudsetter, at ejendommen kon-
sekvent forsemmes af udlejeren, eller at den er i
en sidan forfatning ekonomisk og fysisk, at Inve-
steringsfonden intet vil have med den at gore.

Beslutningen om tvangsadministration skal re-
spekteres ikke blot af ejeren, men ogsi af kom-
mende erhververe og andre med rettigheder over
ejendommen, herunder panthavere. Af hénsyn bl.
a. ogsd til eventuelle senere erhververe og langive-
re skal beslutningen tinglyses p4 ejendommen.

Administrator indtreeder i ejerens ret til at fore-
tage dispositioner, der er sadvanlige i relation til
ejendommens drift, herunder at opsige lejere eller



