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Samfundets inddragelse af den reelle kapitalgevinst

Ejendomsbesiddere kan fremover ved salg
kun hjemtage den pristalsregulerede, kontant
opgjorte anskaffelsesvaerdi') kaldet dispositi-
onsveerdien. Denne verdi tinglyses for alle
huse med den virkning, at ejeren ikke kan
optage pant med sikkerhed ud over dispositi-
onsverdien.

Det skal vare muligt at f4 forbedringer. af |

ejendomme tinglyst som tilleg til dispositi-
onsvaerdien efter anmodning. Det ma blot
forudsettes, at der kan fremlaegges dokumen-
tation for udferte forbedringer (og hvem der
har udfert dem!).

Er en ejendom$ kontante salgspris over
den tinglyste dispositionsveerdi, skal keberen
udrede forskellen i form af et indeksreguleret
pantebrev til staten, som afvikles over de fol-
gende 20 ar. '

For keberen tinglyses til gengeld den kon-
tante anskaffelsessum som ny dispositions-
verdi for ejendommen, og denne pristalsre-
guleres fremover.

Til selgeren udstedes, pad personnummer,
et pantekreditkort pa det vardisikrede krone-
belob af det statslige pantebrev i det solgte
hus. :

Dette pantekreditkort er personligt, det kan
ikke salges eller overdrages?).

Pantekreditkortet kan anvendes til modreg-
ning i statslige prioriteter ved flytning til an-
den ejerbolig. '

Ved adgang til omprioritering af bestidende
geld til statsligt indeksldn i det ny hus kan
det sikres, at der altid er offentlig prioritet at
modregne i. .

Ogsa for nyopferte huse vil pantekredit-
kortet kunne udnyttes fuldt ud til at nedsatte
prioritetsydelser. Det sker ved, at staten af-
star fra ydelser p& de statslige indekslan (jfr.
afsnit 7) svarende til belobet pa pantekredit-
kortet.

Anvendelse af pantekreditkortet ved keb
eller nyopferelse af et andet hus medferer, at
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dispositionsveerdien af det ny hus opgeres og
tinglyses som den kontant opgjorte kebspris
minus pantekreditten.

Ved neste salg opgeres det ny statslige
pantebrev pd ny som forskellen mellem kon-
tant salgspris og den dispositionsverdi, der
er pristalsreguleret fra kebstidspunktet. Sal-
gers pantekreditkort tilskrives efter salget
veerdien af det ny statspant i den solgte ejen-
dom.

Systemet indebezrer ved flytning mellem
forskellige ejerboliger ingen eendring i hus-
ejernes okonomi, sammenlignet med de nu-
varende forhold. Forskellen er, at den reelle
formuegevinst kun kan udnyttes — i form af
pantekreditkortet — ved keb af andet hus.
Konsekvensen af at udnytte pantékreditkor-
tet er imidlertid, at den dispositionsveerdi,
som kan frigeres ved senere salg, bliver til-
svarende reduceret. ;

Nar en husejer definitivt flytter i lejlighed
— eller afgar ved deden — inddrages formue-
gevinsten definitivt til det offentlige.

En realistisk opgerelse af en ejendoms
handelsvardi vil automatisk fremkomme ved
handler, hvor keber og selger har modstaen-

de interesser: kebers interesse er den lavest

mulige pris, mens selger, for at nedbringe
ydelserne pd et nyt hus, er interesseret i den
hejest mulige pris — og deraf folgende stort
pantekreditkort.

Disse modstiende interesser vil ikke eksi-
stere ved handler, hvor szlger forlader par-
celhusmarkedet, eller hvor der f. eks. er tale
om overdragelse af hus til familie. -Konse-
kvensen af ikke at bringe den reelle formue-
gevinst frem ved en sddan handel er imidler-
tid, at staten fir ejendomsretten til den: hvis
f. eks. handelen afgeres til den:tinglyste dis-
positionsverdi, vil kebers reelle ejendomsret
ofsd blive begrenset hertil, uanset at salg i
fri handel kunne vere foregiet til hejere
pris. :

1) Ved fastsettelse af dispositionsveerdien for ejendomme kebt for 15. almindelige vurdering i 1973
kunne man maske tage denne vurdering som et rimeligt »kontantvaerdi«-grundlag i 1976 og anvende
vurderingen direkte som grundlag for den videre regulering af dispositionsvaerdien ud over 1976. Det
er dog muligt, man vil finde det mere betryggende at foretage en almindelig, konkret vurdering af alle
ejendommes kontantverdi ved ordningens start og fastlegge dispositionsverdien derved.

%) Det ber dog udstedes felles til egtepar, der var samgifte ved ejendomssalget, og helt kunne overga til
den efterlevende ved dedsfald og deles ved skilsmisse. :



