2763

22/11 78: Skriftligt besvarede spergsmal

2764

[Ministeren for skatter og afgiften]

dige stuehusanszttelse i det konkrete tilfael-
de, idet det ikke har vaeret muligt at identifi-
cere sagen, men som det fremgar af det over-
for anferte om praksis p&d det pagzldende
omrade, vil en landbrugsejendom, der anven-
des til landbrug, ikke blive vurderet pa sam-
me méade som en villa.

Bilag
Statsskattedirektoratet

Skattedepartementet
15. november 1978

Den 10. november 1978 har skattedeparte-
mentet underhidnden anmodet statsskattedi-
rektoratet om en udtalelse i anledning af
sporgsmél nr. 210 af 9. november 1978 fra
Ernst Schmidt (FP) til ministeren for skatter
og afgifter.

Sporgsmélet er sélydende:

»Kan en landbrugsejendom, der opfylder
alle landbrugslovens restriktive krav og be-
stemmelser, blive vurderet til beskatning som
en villa, selv om ejendommen ikke kan sal-
ges til dette forméal 7«

Efter vurderingslovens § 6 foretages vurde-
ringerne pé grundlag af ejendommenes vaerdi
i handel og vandel. For sa vidt angéar ansat-
telse af ejendomsvardien findes handelsver-
dien efter de i vurderingslovens afsnit B an-
forte regler, medens grundvaerdiansattelserne
foretages efter reglerne i lovens afsnit C.

Dette betyder, at landbrugsejendommes
ejendomsveerdi ansattes til den pris, en for-
nuftig keber ma antages at ville give for
ejendommen i sin helhed under forudstning
af, at denne er normalt prioriteret. Desuden
er det ejendommens middeltilstand i det pa-
geldende vurderingsar, der legges til grund
ved vurderingen. .

Grundvardien for landbrugsejendomme
ansettes efter vurderingslovens § 14, stk. 1-4,
jfr. stk. 5, hvilket betyder, at jorden ansattes
til den verdi, den ville have, nar jorden ten-
kes at here til en middelstor bondegird i
middelgod kultur, idet der ved anszttelsen
samtidig skal bortses fra den hejere vardi,
der folger af eventuelle forventninger om
ejendommens overgang fra landzone til by-
zone eller sommerhusomrade. Det folger vi-
dere af statsskattedirektoratets cirkulere af
15. november 1976 om 6. alm. vurdering og
af ligningsdirektoratets cirkulaere af 17. no-
vember- 1972 om 15. alm. vurdering, at i de

tilfelde, hvor ejendommens handelsverdi er
pavirket af eftersporgsel til beboelsesformal
eller af en serlig natursken beliggenhed, an-
settes denne mervardi, for sa vidt angér
grundverdien, som et sarligt tillag til denne.

Det pahviler vurderingsrddene i medfor af
vurderingslovens § 33, stk. 1, at treffe be-
stemmelse om, hvorvidt en ejendom helt eller
delvis anvendes til landbrug m. v., og i.det
omfang ejendommen klassificeres som sddan
da at foretage en fordeling af ejendoms- og
grundveerdien pi henholdsvis stuehuset med
tilherende grund og have og pa den ovrige
ejendom. o

De nermere regler for foretagelse af
nevnte fordeling findes i statsskattedirekto-
ratets ovennavnte cirkulere om 16. alm. vur-
dering. Reglerne betegner en @ndring i for-
hold til tidligere praksis. Det folger sdledes
af cirkularets nr. 11, at afgrensningen af, for.
hvilke ejendomme stuehusvardier skal” an-
settes efter vestre landsrets dom af 3. juni
1976, beror pé, om en ejendom kan anses for
at vere faktisk anvendt til landbrug m. v.
Denne regel har betydet, at der skal foretages
stuehusfordeling for flere ejendomme end
tidligere, idet der skal ansattes stuehusvaerdi
uanset storrelsen af det til ejendommen he-
rende areal og uanset, om beboelseselementet
spiller en vasentlig rolle for ejendommens
samlede verdi.

Da de ansatte stuehusverdier anvendes
ved beregningen af verdien af bolig i egen
ejendom og normalt vil medfere en lavere
egenleje, end hvor denne anszttes pid anden
made, har statsskattedirektoratet efter lig-
ningsridets instruktion efterfolgende foranle-
diget stuehusfordelinger ansat ved 15. alm.
vurdering i de tilfelde, hvor de ®ldre regler
har medfert, at fordelingen ikke blev foreta-
get, men hvor reglerne i cirkuleret vedreren-
de 16. alm. vurdering medferer, at stuchus-
fordeling skal ansattes. Der henvises i denne
forbindelse til statsskattedirektoratets cirku-
lereskrivelse af 2. december 1977 til skyldra-
dene og vurderingsradene, idet man samtidig
skal oplyse, at vurderingsrddenes arbejde i
forbindelse hermed er tilendebragt. .

Det fremgar af artiklen i Berlingske Tiden-
des boligsektion den 26. oktober 1978, som
har foranlediget spergsmadlet til ‘ministeren
for skatter og afgifter, at denne er skrevet pa
baggrund af en konkret sag. Statsskattedirek-
toratet har imidlertid ikke pa grundlag af de




