3065

Bilag til £. t. beslutn. om regler for beskatxﬁng af ejerboliger.
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Bilag 1:

Udviklingen i nettokapitaludgiften for en ejerbolig

Aftrapning af rentefradrag for ejerboli-
- ger vil — som forslaget er udformet — ram-
me hérdest i de tilfelde, hvor boligen er
nyanskaffet og skattefordelen derfor mak-
simal.

Vi har derfor valgt at illustrere virkninger-
ne af forslaget ved at se pd vilkdrene for
en sédan nyanskaffet bolig (tabel 1).

Om forudseetningerne skal kun bemerkes,
at der er tale om en nyopfert ejerbolig, at
der derfor er regnet med 30-ars 14n, og at
renten pd 10 pct. afspejler, at det sakaldte
kurstab er indregnet i anskaffelsesprisen.
Det skal bemerkes, at disse forudsatnin-
ger stiller storre krav til aftrapningsord-
ningen, end flertallet af nye ejerforhold
ville gere. De fleste nye ejerforhold eta-
bleres nemlig i forbindelse med cwldre
ejerboliger, hvor der ved overtagelsen op-
traeder en storre eller mindre mangde szl-
gerpantebreve, hvilket betyder, at restgeel-

den og dermed renteudgiften og skattefor--

delen aftrappes hurtigere end ved det her
forudsatte 30-ars lin.

Den forudsatte 16 pct. stigning pr. ar i
ejendomsvurdering ligger lige i underkan-
ten af den faktiske stigning i de seneste
ar, som netop er blevet bekreftet ved op-
gorelsen af den gennemsnitlige prisstig-
ning fra 3. kvartal 1977 til 3. kvartal 1978.
Af pladshensyn er i tabellen kun opfert
hvert 5. ar. Udviklingen meHem disse er
ganske jeva.

Kolonne a angiver, hvordan restgelden af-

trappes over de 30 &r, forudsat at der ikke
sker belaning af veerdistigningen.

Den samlede arlige kapitalydelse (rente +
afdrag) er konstant gennem érene, nemlig
63.648 kr., men renteudgiften, som er af

. betydning for fradragets storrelse, falder
naturligvis med restgelden.

Kolonne b angiver den arlige renteudgift.
Kolonne ¢ angiver den skattemassige lejeveer-

di, som den vil udvikle sig, hvis de nugael-
dende regler forleenges, dvs. hvis den fort-
sat udger 2 pct. af den til enhver tid geal-
dende vurdering og denne vurdering sti-
ger med 16 pct. arlig, saledes som tilfael-
det har veeret i en drrekke.

Dette er selvfolgelig nogle ret vilkarlige
forudsztninger. Men de skennes at vere
de mest neutrale til belysning af, hvordan
udviklingen vil blive, hvis reglerne ikke
cendres, men blot ajourfores. :
Det skal nevnes, at ejerne ikke har nogen
garanti for, at de ikke ud over vurderings-
stigningen vil blive ramt af en forhejet
lejevaerdisats. Saledes har bade Det oko-
nomiske Rad og Arbejderbevegelsens Er-
hvervsrdd samt delvis den socialdemokra-
tiske hvidbog »truet« med en stigning i
lejevaerdien til f. eks. 6 pct. Dette ville —
alt andet lige — betyde en langt hurtigere
aftrapning af skattefordelen og en langt
hérdere beskatning af »overskud« af egen
bolig end efter de neutrale forudsatnin-
ger, der her er lagt til grund for belysnin-
gen af de nuverende regler.

Kolonne d er det opnéede nettofradrag, dvs.

renteudgiften minus lejeveerdien. Det ses,
at efter 10 ar er fradraget vak, og derefter
bliver der tale om en skattepligtig »ind-
teegt«, nemlig det belob, hvormed »leje-
veerdien« overstiger renteudgiften.

Det kan navnes, at hvis lejevaerdien stiger
ikke 16 pct., men 17 pct. arlig, forsvinder
fradraget allerede efter 8 ar.

Det skal ogsa navnes, at ndr der er tale
om ®ldre ejerboliger, forsvinder fradraget



