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Bemcerkninger til lovforslaget

Lovforslaget indeholder dels en raekke endrin-
ger, som er en konsekvens af forslagene til lov om
midlertidig regulering af boligforholdene og lov
om andelsboligforeninger og boligfeellesskaber, der
indeholder @ndringer i forhold til de hidtidige
love om-disse forhold, dels nogle @ndringer, som
skal tydeliggere lovens bestemmelser. Herudover
indeholder lovforslaget en bestemmelse, der skal
sikre, at de kebere, der bebor ejerlejlighedsejen-
domme, fir en rimelig medindflydelse pa ejen-
dommens forhold.

Til nr. 1

Der er forekommet en rekke tilfelde, hvor en
udlejer opdeler en ejendom i ejerlejligheder og
selger netop sd mange, at han bevarer majoriteten
i ejerforeningen. Det betyder bl. a., at denne ejer
fortsat kan bestemme, hvorvidt der skal ske mo-

derniseringer, reparationer og vedligeholdelse og i -

givet fald, i hvilket omfang det skal ske.

Nir en ejendom opdeles i ejerlejligheder, og
udlejede lejligheder smlges, efterhinden som de
bliver ledige, ma det vaere en rimelig forudsztning
for keberne, der rykker ind i ejendommen, at ejen-

dommen efterhinden bliver en ejerlejlighedsejen-

dom, hvis forhold bestemmes af, hvor mange ejer-
lejlighedsejere der bor i ejendommen.

Det foreslas derfor, at lejligheder, der udlejes,
ikke teeller med ved afstemninger, siledes at ko-
berne, efterhanden som der sker genudlejninger,
vil fa sterre og sterre indflydelse.

Til nr. 2

Der har efter den gaeldende lovs formulering
veeret rejst tvivl om, hvilke krav der har kunnet
stilles til varmeisolering, nir beboelsesbygningen
ogsa indeholder erhvervslokaler.

Efter ejerlejlighedslovens hidtidige formulering
har det varet bygningens totale varmetab, der
skulle nedbringes til det i Bygningsreglement for
1972 fastlagte niveau. Dette indeholder imidlertid
kun pracise regler vedrerende varmetab for bebo-
elseslejligheder, og den af boligministeren udstedte

bekendtgoerelse om varmeisolering af ejendomme,
der skal opdeles, vedrerer ogsd kun beboelseslej-
ligheder.

I konsekvens heraf foreslds. det at indskrenke
lovens krav om varmetab til alene at vedrere en
bygnings beboelseslejligheder.

Til nr. 3

Forslaget refererer til § 27 i det fremsatte for-
slag til lov om bygningsfredning. Herefter skal
opdeling af fredede bygninger kun kunne ske med
miljgministerens samtykke.

Til nr. 4

Bestemmelsen vedrerer ejendomme, fra hvilke
der inden 1. april 1976 var solgt anparter. For dis-
se ejendomme blev der ved @ndringen i 1976 i
§ 10, stk. 1, nr. 6, givet sarregler, sdledes at de
kunne opdeles i ejerlejligheder, uden at serlige
kvalitetskrav skulle opfyldes. Det var imidlertid en
betingelse, at anmeldelse om opdeling var indgivet
til tinglysning inden udgangen af 1976. Bestemmel-
sen er saledes ikke af aktuel betydning og foreslas
ophavet.

Til nr. 5

Zndringen skyldes en gennemfert endring af
lov om landbrugsejendomme, siledes at definitio-
nen af en landbrugsejendom ikke lengere stir i

§1.

Til nr. 6

Bestemmelsen klarger, hvilke krav der skal op-
fyldes ved videreopdeling af en tidligere etableret
ejerlejlighed. Efter bestemmelsen skal hver enkelt
af de nye lejligheder opfylde kravene til areal,
kekken og bad, toilet, varme, varmt vand, afleb og
centralvarme. Hertil kommer, at hver enkelt ejer-
lejligheds varmetab skal nedbringes efter samme
regler som navnt i nr. 1. Der stilles derimod ingen
krav til den del af bygningen, der ikke omfattes af
videreopdelingen.



