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F. t. 1. om midlertidig regulering af boligforholdene.
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Det mé imidlertid anses for enskeligt, at det
udtrykkeligt i loven fastsattes, at alle lokaliteter i
ejendommen skal yde forholdsmassige bidrag til
vedligeholdelse og opretning. Det foreslas derfor
fastsat, at afsatningen skal ske af ejendommens
samlede bruttoetageareal.

Til §§ 19-20.

Bestemmelsen svarer til den resterende del af
den geldende lovs § 5.

Det foreslds udtrykkeligt fastsat, at ejeren og
flertallet af lejerne eller beboerrepresentanterne
kan aftale, at vedligeholdelseskontoen anvendes til
forbedringer.

Til § 21.

Det foreslds, at det bliver udtrykkeligt fastsldet,
at huslejen®vnet skal treffe afgerelse om opfyldel-
se af lejernes vedligeholdelses- og renholdelses-
pligt. Dette har hidtil veret geldende ret, jfr. ind-
ledningen til den geldende lovs § 16.

Det har veret omtvistet, om huslejenavnene har
befojelse til at afgere lejerens vedligeholdelsespligt
ved fraflytning. Der er ofte uenighed om omfanget
af den fraflyttedes pligter, og huslejenevnet.med
sine partsrepresentanter skennes at vere velegnet
til at tage stilling til tvistigheder herom. P4 denne
baggrund foreslds det, at n@vnene skal traeffe af-
gorelser, nar der er uenighed om opfyldelse af
lejernes pligt til aflevering efter fraflytning. Be-
stemmelsen indebarer siledes, at naevnet i givet
fald skal afgere, hvilke arbejder lejeren skal betale.
Er arbejdet imidlertid udfert, og tvisten dermed
alene berorer et pengekrav, ma afgorelsen traffes
af boligretten.

Til § 22.

Bestemmelsen svarer til lovens § 16 og § 17.

Til kap. 1V.

For at lette overskueligheden er de s&rlige reg-
ler om forbedringer i boligreguleringslovens kap.
11 overfort til et serligt kapitel.

. Til §§ 23-24.

. De foresldede bestemmelser vedrorer ivaerkset-
telse af forbedringer og svarer med nedennzvnte
@ndringer til den gaeldende lovs § 13, stk. 1.

Efter loven kan udlejeren kun med navnets
eller beboerrepresentanternes eller de berorte
lejeres samtykke . iverksatte forbedringer, der vil

medfere lejeforhojelser, der — sammen med andre

lejeforhejelser for forbedringer, der er gennemfort

siden 1. juli 1975 — vil udgere mere end 25 kr. pr.
m?, dog mindst 25 pct. af galdende leje.

I de ®ldre ejendomme gennemfores der lobende
til stadighed mindre forbedringer, f. eks. varmeiso-
lering og brandsikring, og hvis man til stadighed "
fastholdt datoen 1. juli 1975 som skeeringsdato,
ville det i labet af nogle ar betyde, at enhver for-
bedring skulle forhdndsbehandles af navnet.

P4 denne baggrund foresls det, at det afgoren-
de kriterium for, hvornér en forbedrings iverksat-
telse skal forelegges for huslejenzvnet, @&ndres til
at vere, om forbedringsarbejdet sammen med de
forbedringer, der er gennemfort i lobet af de sidste
3 é&r, tilsammen vil medfere en lejeforhojelse pa
mere end 40 k. pr, m? bruttoetageareal.

Om orientering at lejere, inden arbejdet iverk-
settes, har det altid i lejeloven varet fastsat, at
endringer af det lejede som hovedregel kun kunne
iverksettes med et sadant varsel, at lejeren kunne
opsige lejeaftalen med det i denne geldende opsi-
gelsesvarsel og fraflytte lejligheden, inden arbejdet
blev pabegyndt.

Uanset denne regel har udlejere, navnlig i de
storre byomrader, ofte ivaerksat forbedringsarbej-
der med meget kort varsel.

P4 denne baggrund foreslas det i boligregule-
ringsloven at fastsaette samme regler for varsling af
iverksattelse af forbedringsarbejder, som gelder
for varsling af lejeforhojelser.

Efter den foresldede § 23 skal udlejeren i ejen-
domme uden beboerrepraesentation varsle, at han
agter at iverksette forbedringen og give lejerne
oplysning om, ‘hvori forbedringen bestar, og om,
hvilken lejeforhejelse den ma forventes at indebee-
re.

Der gives lejerne en frist pa 6 uger.

Har mindst en ' af lejerne protesteret inden
fristens udleb, skal udlejeren forelegge sagen for
navnet, hvis forbedringen sammen med de forbed-
ringer, der er gennemfort i de sidste 3 &r, vil med-
fore lejeforhejelser pa ialt mere end 25 kr. pr. m2
Har mindre end Y% af lejerne gjort indsigelse inden
fristens udleb, kan udlejeren ivaerksztte forbedrin-
gen, uanset om lejeforhejelsen vil overstige 25 kr.
pr. m? )

Har Y af lejerne eller flere rettidigt gjort indsi-
gelse, kan udlejeren kun fa forhejelse for forbed-
ringen, hvis han har forelagt sagen for navnet og
faet dettes godkendelse. .

I den foresldede § 24 er det fastsat, at udléjeren,
hvor der er beboerrepraesentation, tillige skal for-
handle med denne. Hvis beboerreprasentanterne



