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Til kap. I11.

For at gere reglerne mere overskuelige er det
skennet hensigtsmassigt at udskille lovens §§ 15—
17 om vedligeholdelse m. v. til et sarligt kapitel
om vedligeholdelse.

Til § 18.

Efter geldende lov skal der efter § 15, stk. 1, til
en vedligeholdelseskonto afsattes 10 pct. af lejen,
dog mindst 6 kr. pr. m2 I ejendomme, der er taget
i brug for udgangen af 1950, skal der afsattes 15
pct. af lejen, dog mindst 9 kr. pr. m2

Endvidere skal der i ejendomme, der er taget i
brug for 1. januar 1964, afsattes 1 pct. af ejen-
domsverdien til en opretningskonto.

Afsetningerne efter disse regler har givet anled-
ning til kritik, iser fordi reglerne indebzrer, at der
afseettes mindst i de darligste ejendomme, hvor
behovet er -storst. Problemet kommer ogsa grelt
frem, nir ejendomme er blevet forbedret, og der
som folge af forbedringsforhejelserne skal ske oge-
de afs@tninger.

Et andet punkt, der har givet anledning til van-
skeligheder, er sondringen mellem vedligeholdel-
seskonto og opretningskonto. Denne sondring gér
narmest ud pd, at opretningskontoen foruden ved-
ligeholdelse ogsa kan bruges til forbedringer.

Det foreslds pa denne baggrund, at de to konti

slas sammen til én vedligeholdelseskonto, idet den-
ne ogsd skal kunne bruges til forbedringer, nar
udlejeren og et flertal af lejerne er enige herom.

Endvidere foreslas det, at der til vedligeholdelse
skal afsattes et fast beleb pr. m? vanset lejens stor-
relse.

Forslaget gar ud p4, at der skal afsettes 17 kr.
pr. m? i ejendomme, der hidtil har haft opretnings-
konto, og 12 kr. pr. m? i de evrige ejendomme.

For de darligste ejendomme — dvs. ejendomme
med en hidtidig leje pa 60 kr. pr. m* og derunder -
er der hidtil afsat 9 kr. pr. m? til vedligeholdelse og

"2-3 kr. pr. m? til opretning. Forslaget betyder sile-
des i disse ejendomme, at afsatningen i alt oges
med indtil ca. 6 kr. pr. m?, og forslaget giver sile-
des ogsé mulighed for en lejeforhajelse af denne
starrelse i disse ejendomme.

Det mé antages, at hvis geldende leje er 80 kr.
pr. m?, betyder forslaget ingen @ndringer i budget-
tet. : .

Er lejen over 80 kr. pr. m?, vil det normalt bety-
de, at der fremtidig skal hensattes et mindre belab
end det, der er hensat efter de geldende regler.

Det foreslas her, at den hejere leje og den hoje-
re afsetning opretholdes, saledes at der ikke sker
endringer i forbindelse med lovens gennemforelse.
Nar andre driftsudgifter stiger, skal udlejeren i
stedet for at kreeve lejeforhejelse, foretage regule-
ring af afsetning til vedligeholdelse og opretning,
jfr. den foresliede § 64.

Nar der anvendes et fast beleb pr. m? til afsaet-
ning til vedligeholdelse, ma det afgores, hvorledes
dette skal reguleres efter prisudviklingen.

Deét foreslds herom, jfr. ogsd forsiag til lov om
leje § 22 og bemerkningerne hertil, at det overla-
des til boligministeren at foretage regulering pa
grundlag af udviklingen i vedligeholdelsesomkost-
ningerne. Det bar herved tilstrabes, at regulering
kun foretages, nar udviklingen kan betinge en stig-
ning pa mindst 1 kr. pr. m2

Det forudsattes endvidere, at udlejeren forst far
pligt til at foretage egede afsetninger til vedlige-
holdelse samtidig med, at den hertil fornedne leje-
forhegjelse traeder i kraft, jfr. princippet i de over-
gangsregler, der er foresldet i § 64.

Reglen i stk. 4 om udlejerens adgang til at bud-
gettere med et hejere beleb til vedligeholdelse sva-
rer til geldende lovs § 11, stk. 2, idet det dog her
foreslds, at bestemmelsen kun kommer til anven-
delse, hvor udlejeren og beboerreprasentanterne
eller et flertal af lejerne enes herom. Andringen
skyldes, at bestemmelsen ma antages at skulle an-
vendes med storre varsomhed, nar den almindelige
afseetning til vedligeholdelse i de darligste ejen-
domme oges. Det foreslds klargjort, at ogsd de
ogede midler indgar i afsetningen pa vedligehol-
delseskontoen. Herved lgses de tvivl, der har vaeret
rejst om, hvorvidt den egede budgettering til vedli-
geholdelse ogsa indebaerer pligt til yderligere af-
s@tning pa kontoen.

Da vedligeholdelses- og opretningskonto-
ordningen kun vedrerer udlejning af beboelseslej-
ligheder, har der vaeret rejst tvivl om, hvordan der
skal forholdes i ejendomme med erhvervslokaler,
af hvis lejeveerdi der intet skal afsatts til kontoord-
ningen, og beboelseslejligheder, af hvis leje, der er
afsatningspligt.

I pkt. 15 i boligministeriets cirkulere af 20. juli
1977 om a@ndringer af boligreguleringsloven er det
pa denne baggrund anbefalet, at der i disse ejen-
domme enten bogferes en passende andel -fra er-
hvervslokalerne pa kontiene og alle vedligeholdel-
sesudgifter afskrives pa disse, eller der alene bog-
fores en andel af beboelseslejen som indtegt og
udgifterne til gengeld kun afskrives i det omfang,
de vedrorer de udlejede boliger.



