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F. t. 1. om midlertidig regulering af boligforholdene.
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idet man dog har fundet det hensigtsmessigt at
foresla, at lejerne ved varslingen skal have et regn-
skab for ejendommens vedligeholdelseskonto. Dels
er det pa dette tidspunkt et aktuelt problem, hvad
der er til radighed til sddanne formal, dels er de
nuvaerende regler med et arligt regnskab til lejerne
utilfredsstillende for parterne.

Til § 13.

Reglerne om varsling af lejeforhojelse i ejen-
domme med beboerreprasentation findes i forsla-
gets § 13. Her foreslds proceduren andret vasent-
ligt. ]

Efter gaeldende lov er proceduren siledes:

a) Udlejeren varsler forhajelse over for beboerre-
pra&sentanterne.

b) De har 3 uger til at overveje spergsmalet.

c) Derefter skal udlejeren varsle forhajelsen over
for lejerne.

1° Hvis beboerreprasentanterne har tiltradt for-
hojelsen, ma lejerne selv indbringe sagen for
huslejenzvnet, hvis de ikke vil acceptere for-
hojelsen.

2° Har beboerrepraesentanterne ikke tiltradt for-
hojelsen, skal sagen af udlejeren indbringes
for nzvnet, hvis mindst % af lejerne — ligesom
i ejendomme uden beboerreprasentation — gor
indsigelse.

Den foresldede @ndring gar iseer ud p4, at udle-
jeren skal indbringe sagen for navnet, hvis han og
beboerreprasentanterne ikke kan blive enige. Det
ma nemlig antages, at der i s& fald altid vil vare
mindst ' af lejerne, der protesterer mod forhejel-
sen.

Efter forslaget skal udlejeren i ejendomme med
beboerreprasentation rette henvendelse til lejerne
og til beboerrepresentanterne. I henvendelsen til
beboerreprasentaterne skal udlejeren tillige oplyse,
hvilket beleb der er til disposition til vedligeholde-
se m. v. '

Har beboerrepresentanterne i lobet af 6 uger
meddelt, at de ikke har tiltradt forhejelsen, skal
udlejeren indbringe sagen for navnet.

I modsat fald er lejeforhajelsen godkendt. Dette
skal udlejeren meddele lejerne med oplysning om,
at den enkelte lejer kan indbringe sporgsmalet om
lejeforhejelsens rimelighed efter § 15. .

Til § 14.

Bestemmelsen. vedrerer navnsbehandling af den
omkostningsbestemte leje. Stk. 2 svarer til lovens §
12, stk. 4, 2. pkt. '

Til § 15.

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 14,
stk. 1 og 2.

Reglen i stk. 3, om at navnet kan beslutte, at
lejen og lejevilkarene skal gelde i 3 ar er ikke
medtaget. Denne bestemmelse er, savidt vides, ikke
anvendt i praksis, og den kan i evrigt fore til uri-
melige resultater. I stedet er indsat en bestemmelse
om, at en udlejer, der varsler lejeforhgjelse til ud-
ligning af skattestigninger m. v., skal indbringe sag
herom for nazvnet, hvis lejerne protesterer.

Til § 16.

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 18,
stk. 1, stk. 2, nr. 1, og stk. 3.

Til § 17.

Bestemmelsen vedrerer som den gzldende lovs
§ 21 lejerens ret til at kraeve det for meget betalte
tilbage. Ligesom efter lejeloven foreslds det, at
tilbagebetalingskravet skal veere ubetinget.

Reglen i § 21, stk. 2, om lejerens modregnings-
ret foreslas ligeledes ophavet. Det skonnes over-
fledigt i lejelovgivningen at have serlige modreg-
ningsregler, idet det folger af dansk rets almindeli-
ge regler, at en lejer, der har betalt for meget, kan
modregne sit krav ved fremtidig leje bade over for
den, der har faet belsbet, og over for en senere
erhverver af ejendommen.

I den gaelidende lovs § 21, stk. 3, er det fastsat,
at lejerens krav pa tilbagebetaling foreldes pa et
ar fra det tidspunkt, da lejeren er kommet til kend-
skab om sit krav. :

Efter at man har indfert den omkostningsbe-
stemte leje, hvor en offentlig myndigheds godken-
delse kun er pakraevet, nar parterne ikke er enige,
synes denne regel mindre hensigtsmessig.

Reglen foresias aflest af en bestemmelse, hvor-
efter en lejer, der ensker nedseattelse, fordi lejen
overstiger det lejedes veerdi, skal rejse sag over for
naevnet senest 1 ar efter det tidspunkt, hvor lejen
eller den forhejede leje forste gang skal betales.
Denne regel svarer til lejelovens foraldelsesregel
vedrorende misforholdslejen. 1 andre situationer —
f. eks. hvor lejenedsettelse kreeves som folge af for
hej budgetleje — foreslas ingen specielle regler om
foreeldelse i loven.



