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getteret pa vidt forskellig made. I modsatning til
kontoordningen for vedligeholdelse og opretning
er der ikke regnskabspligt for de beleb, der afsat-
tes til fornyelse.

Det er imidlertid neppe hensigtsmassigt ner-
mere at lovfeste henlaggelserne og disses storrelse,
ligesom det vil kunne skabe urimelige resultater,
hvis der blev foreskrevet en egentlig regnskabs-
pligt, nar henses til, at reglerne om henlaggelser til
dette formél i den omkostningsbestemle leje er
gennemfort pd et'tidspunkt, hvor installationerne i
den enkelte ejendom vil skulle fornyes pa forskelli-
ge tidspunkter.

Om e@ndringer i de budgetterede udgifter til
vedligeholdelse og opretning henvises til forslagets
§ 18 og bemarkningerne hertil.

Til § 9.

Bestemmelsen vedrerer kapitalafkastet i den
omkostningsbestemte leje. Den svarer til geldende
lovs § 11, stk. 3-5.

I stk. 4 foreslds det — for at undga tvivl — direk-
te fastsat, at 15. almindelige ejendomsvardi skal
anvendes ved beregningen af omkostningsbestemt
leje for ejendomme, der senere er opdelt i ejerlej-
ligheder.

Til § 10.

Bestemmelsen svarer til lovens § 11, stk. 1 og
stk. 6 og vedrorer adgangen til pa de enkelte lejere
at fordele den lejeforhgjelse, der kan kraves, nar
lejen ikke kan dekke ejendomsudgifterne. Reglen i
stk. 1, 2. pkt., hvorefter lejeforhgjelser, der er var-
slet, men endnu ikke er tradt i kraft, skal tages i
betragtning, er udeladt som overfledig.

Ligesom der ved bedemmelsen skal ses bort fra
forbedringer, der er bekostet af lejeren selv, ber
der ogsa bortses fra de forbedringer, der ikke mod-

svares af udgifter pa budgettet. Hvis eksempelvis -

en lejer har faet én lejeforhgjelse pa 50. kr. om
maneden, idet han har overtaget en forbedring,
som hans forgenger har bekostet, vil spargsmalet
om fordelingen af budgetudgiften skulle afgeres
uden hensyn til denne post, der ikke modsvares af
en udgift pd udlejerens budget. Det samme galder
andre lejeforhajelser, der har udvidet hans brugsret
uden at medfere udgifter p4 budgettet. Disse kan
saledes holdes uden for beregningen, nar de er
gennemfort efter den ejendomsvurdering, der dan-
ner grundlag for beregningen af den omkostnings-
bestemte leje.

Denne sarlige udgift for den enkelte lejer og
den tilsvarende serlige indtegt for udlejeren hol-
des saledes helt uden for budgettet. ‘

Til § 11.

I ejendomme, der indeholder bade lejligheder,
der skal behandles efter boligreguleringsloven, og
lokaler, der folger lejeloven, foreslds det — som
efter hidtidig lov — at den lejeforhojelse, der er
nedvendig, skal fordeles pa beboelse og erhverv
efter lejen pr. 1. marts 1975.

Néar 15. almindelige vurdering benyttes som
grundlag for beregning af lejen, ber der som ud-
gangspunkt ikke foretages &ndringer heri, selv om
forholdene pr. 1. marts 1975 senere er @ndret, og
f. eks. nogle af erhvervslokalerne er nedlagt, men

~ ikke omdannet til lejligheder. Baggrunden herfor

er den, at hele lejefastsattelsen er baseret pa for-
holdene, som de dengang foreld, og at navnlig
ejendomsvurderingen har taget sit udgangspunkt i
de da foreliggende forhold.

Anderledes stiller det sig imidlertid, hvis nogle
af de lokaler, der var erhvervslokaler den 1. marts
1975, er blevet omdannet til lejligheder, eller hvis
der er nedlagt lejligheder. I s fald m& der ske en
justering af det indbyrdes forhold mellem erhverv
og beboelse. De foreslaede regler i stk. 2 tager sig-
te herpa.

Disse regler gar nermere ud pa folgende:

Séfremt erhvervslokaler er blevet omdannet til
beboelseslejligheder, skal lejeveerdien for erhvervs-
lokalerne nedsettes med det faktiske lejebelab, der
blev betalt pr. 1. marts 1975, og beboelseslejen
forhejes med en leje for disse lokaler, svarende til
den gennemsnitlige leje for lejlighederne i ejen-
dommen den navnte dato.

Séfremt beboelseslejligheder, der var udlejet
den 1. marts 1975, senere er omdannet til erhvervs-
lokaler, nedsettes beboelseslejen pr. 1. marts 1975
med det faktiske belgb, der blev betalt, og lejeveer-
dien for de evrige lokaler forhgjes med en lejever-
di for disse lokaler, der svarer til lejen for tilsva-
rende erhvervslokaler i ejendommen eller kvarteret
den 1. marts 1975.

Til § 12.

Bestemmelserne indeholder regler for varsling
af lejeforhejelse, nar der efter budgettet er behov
for lejeforhajelse.

‘Bestemmelserne i forslagets § 12 vedrerer vars-
ling af lejeforhgjelser i ejendomme uden beboerre-
preesentation. Disse regler svarer til geldende lov, -



