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F. t. 1. om midlertidig regulering af boligforholdene.
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Til §§ 7-9.

I §§ 7-9 defineres begrebet den omkostningsbe-
stemte leje. Begrebet svarer i princippet til den
definition, der hidtil har veret geldende efter lo-
vens § 9 (nybyggeri) og § 11, stk. 2-5 (ejendomme
i drift).

Dette er nu fastsat i een bestemmelse, der gal-
der bade for nybyggeri og for ejendomme i drift.

Reglerne er i ovrigt opbygget sdledes:

§ 7 fastsmtter og afgrenser pa grundlag af ind-
vundne erfaringer det ejendomsbegreb, for hvilket
der skal budgetteres under eet. § 8 omtaler de lo-
bende driftsudgifter, og § 9 omtaler kapitalafkastet.

Til § 7.

§ 7, stk. 1, svarer til lovens § 11, stk. 1, 1. pkt.
Stk. 2 svarer til lovens § 11, stk. 7, og stk. 3 svarer
til lovens § 12, stk. 4, 1. pkt.

I bebyggelser, der er opfert pa flere matrikel-
numre, har det voldt vanskeligheder at fastsette,
om der skal udarbejdes eet budget for hele enhe-

den under ét, eller om der skal udarbejdes et bud-

get for hvert matrikelnummer.

Tilsvarende problem opstar ved fortolkningen
af begrebet ejendom i lejelovens regler om beboer-
representanter og bytteret og reglerne om til-
budspligt efter ejerlejlighedsloven.

Allerede i forbindelse med lovandringen i juni
1975 var opstdet spergsmél om en hensigtsmaessig
afgrensning af ejendomsbegrebet i relation til be-
grebet omkostningsbestemt leje. I pkt. 11 i cirkula-
re af 26. juni 1975 om omkostningsbestemt leje i
private udlejningsejendomme blev det pid denne
baggrund udtalt, at det ikke kan udelukkes, at det
kan vare hensigtsmessigt at behandle flere matri-
kelnumre som én ejendom, hvor de flere matrikel-
numre danner en naturlig enhed, der ogsd hidtil
har udgjort en skonomisk enhed.

Fordelen ved ét samlet budget for en storre
bebyggelse er, at dette medferer ensartet lejefast-
settelse for hele bebyggelsen, saledes at lejligheder
af samme type i pageldende bebyggelse far samme
‘leje.

Det mé derfor anses for hensigtsmassigt, at
ejendommens drift bedemmes under ét, ikke blot
hvor ejendommene er samvurderet, men ogsi hvor
de uden at vare samvurderet er opfert som en
samlet bebyggelse, der udger et driftsekonomisk
fellesskab. Dette er foresldet ved bestemmelsens
stk. 4. ’

For ejerlejligheder, der er udlejet, blev i 1975
ved gennemforelsen af den omkostningsbestemte

leje hver ejerlejlighed i overensstemmelse med den
dagzldende lovgivning anset for en selvstendig
ejendom. Det indebar, at hver ejerlejlighed fik eget
driftsbudget.

Ved @ndringen af ejerlejlighedsloven af 12.
marts 1976 blev det i lovens § 16 fastsat, at der
ogsd i udlejningsejendomme, der opdeles i ejerlej-
ligheder, kan oprettes beboerreprasentation, og
droftelserne mellem ejeren og beboerrepraesentan-
terne skal ske p& baggrund af et samlet driftsbud-
get fra ejerforeningen. .

P& denne baggrund og for at sikre ensartet hus-
leje for ensartede lejligheder ogsa i ejerlejlighedse-
jendomme uden beboerreprasentation foreslds det
fastsat, at lejen i udlejede ejerlejligheder, der tilhe-
rer samme udlejer og henherer under samme ejer-
forening, skal bero pa ét budget, jfr. det foreslaede
stk. 5.

Til § 8.

I § 8 fastsmttes, hvilke driftsudgifter der kan
optages péd et ejendomsbudget. Der er ingen reali-
tetseendring i forhold til geeldende lovs § 9, stk. 2,

I almindelighed har reglerne herom ikke voldt
storre vanskeligheder i praksis.

Efter den geldende navnspraksis budgetteres
der med faktiske udgifter pa budgetteringstids-
punktet. Der kan sédledes ikke i budgettet indreg-
nes forventninger om stigninger. Det mi herved
erindres, at der ikke i reglerne om omkostningsbe-
stemt leje er begrensninger i udlejerens adgang til
at udarbejde nye budgetter og fremsatte krav om
lejeforhajelser i overensstemmelse hermed.

Enkelte af posterne har dog givet anledning til
tvivl.

Dette gelder siledes udgiften til administration.

Om denne post er i pkt. 11 i cirkulere af 26.
juni 1975 om den omkostningsbestemte leje udtalt
som rimeligt, at huslejen@vnet som udgangspunkt
uden videre accepterer, at der budgetteres med en
udgift pa indtil 300 kr. pr. lejlighed. Det forudsat-
tes herved, at der heri er indeholdt alle administra-
tive udgifter, ogsd udgifterne til revision. Hajere
udgift pr. lejlighed ma forudsette, at udlejeren kan
dokumentere, at han selv skal afholde mere pr.
lejlighed, og at den samlede udgift er rimelig.

Der har veret fremsat enske om, at der i loven
fastseettes et maksimumsbeleb, der skal reguleres
efter prisudviklingen, men en regel herom ma be-
frygtes at gore systemet for stift.

Ogséa posten henleggelser til fornyelse har givet
anledning til tvivl, sdvel hos udlejere som hos
lejere, og der synes pa dette omrade at vare bud-



