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Bilag til f. t. 1. om leje.

slas af praktiske grunde, at denne regel kan
fraviges efter aftale mellem parterne og med
rettens godkendelse.

111. Udvalgets over;/ejelser vedrerende lov 6m
midlertidig regulering af boligforholdene.

Lovens indhold.

1. .Det er udvalgets opfattelse, at bestemmel-

serne om forbud mod overpriser pa ejerlej-
ligheder, andelslejligheder m.v. (Jovens kap.
VIII) ikke systematisk herer hjemme i bolig-
reguleringsloven, men at disse bestemmelser
mere naturligt ber placeres i lov om ejerlej-
ligheder og lov om boligfellesskaber.

Disse love galder for hele landet, medens
kap. VIII finder anvendelse i de kommuner,
der har huslejeregulering. Udvalget finder
imidlertid, at intet kan tale afgerende imod
at oge beskyttelsen af kebere af sddanne bo-
liger i de frie omrader.

Boliganvisning.

2. Boliganvisningsreglerne (lovens kap. VI)
gelder pr. 1. oktober 1978 kun i 17 af lan-
dets kommuner. Ved udarbejdelse af udkast
til den nye lov er det forudsat, at reglerne
herom skal bortfalde.

Procedureregler.

3. Ligesom i.lejeloven foreslas der gennem-
fort mere ensartede og mere enkle procedu-
reregler ved varsling af lejeforhejelser og ved
gennemforelse af forbedringer.

Man har ved reglernes udformning ogsé
fundet det hensigtsmaessigt at styrke beboer-
reprasentanternes forhandlingsposition i dis-
se situationer.

Ombkostningsbestemt leje.

4. Udvalget har neje droftet begrebet om-
kostningsbestemt leje.

Man har siledes overvejet, om omridet
for den omkostningsbestemte leje ber soges
@ndret, dels ved at inddrage enkeltverelser
til beboelse og meblerede lejligheder, der

udlejes af ejeren, under omradet, dels ved at -

undtage lejeforhold, der overvejende anven-
des til erhverv, fra reglerne.

Det indgér i udvalgets forslag, at meblere-
de lejligheder ogsd i denne henseende ber
sidestilles med almindelige udlejningslejlighe-
der. '
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Det kan efter udvalgets opfattelse ikke
anses for formélstjenligt at medinddrage ud-
lejede enkeltveerelser'til beboelse under reg-
lerne, fordi den omkostningsbestemte leje for
lejligheden ikke uden videre kan anses for et
egnet udgangspunkt for lejen for det fremle-
jede verelse.

‘Det har for udvalgets overvejelser varet
en politisk forudsetning, at kapitalafkast
fortsat skal baseres pd ejendomsveerdien ved
15. almindelige vurdering. En bibeholdelse af
denne regel er et yderligere argument for at
opretholde det galdende omride for den
omkostningsbestemte leje.

Det er preciseret i forslaget, at flere lejere
hos samme udlejer af ejerlejligheder under
samme ejerforening skal bo under ensartede
regler.

Der skabes udtrykkelig hjemmel til et fel-
les driftsbudget for flere ejendomme, der dri-
ves i fallesskab af samme ejer.

Det har varet overvejet, hvorvidt der bur-
de fastsattes et maksimumsbeleb for udgif-

“ten til administration, idet denne post pa

ejendomsbudgettet har givet anledning til
megen uenighed.

Udvalget finder imidlertid, at fastsattelse
af et fast beleb ogsa har ulemper. Det kan
ikke afspejle forskelle i serviceniveau for
lejere, og det méa forudsettes at skulle regule-
res lobende efter prisudviklingen.

Da der nu ogsa er afsagt flere landsrets-
domme, der kan vejlede parterne, har man
fundet det mest hensigtsmassigt ikke at fore-
sl denne &ndring.

Vedligeholdelse og oprething.

5. Vedligeholdelseskontoen og opretnings-
kontoen foreslds sammenlagt til een konto,
fordi sondringen mellem de to konti har ve-
ret vanskelig, hvilket bl. a. skyldes, at de to
konti stort set har skullet anvendes til samme
formal. Efter-udvalgets forslag skal beleb pa
vedligeholdelseskontoen anvendes til vedlige-
holdelse, idet det dog med tilslutning fra be-
boerrepresentanterne eller et flertal af lejer-
ne skal vere muligt at benytte belobene til
forbedringer.

Den hidtidige vedligeholdelseskonto har
varet en procentdel af lejen. Selv om denne
har veret storst i de ®ldre ejendomme, er de
beleb, der afsattes i disse ejendomme, efter
udvalgets opfatielse naeppe tilstrekkelige til .
at sikre en rimelig vedligeholdelsesstandard.



