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Bestemmelsen om, at beboerreprasentan-
terne kan krzve lejen nedsat, foreslas supple-
ret med en regel om, at tilbagebetalingsbelo-
bet forlods skal anvendes til dekning af ud-
gifterne ved sagsanlegget. (Udkastets § 49).

Lejelovens. § 37 om tilsidesattelse af uri-
melige lejevilkdr blev ophavet i 1975 i for-
bindelse med ®ndring af aftalelovens § 36,
hvorefter en aftale kan tilsidesaettes helt eller
delvis, hvis det vil veere urimeligt eller i strid
med redelig handlemade at gore den gzlden-
de. Det samme gelder andre retshandler.

Efter gennemforelsen af denne bestemmel-
se og som folge af den ogede opsigelsesbe-
skyttelse finder udvalget ikke, der er behov
for at opretholde reglerne i lejelovens §§ 36
-og 38-39. .

Udlejeren har ret til at kreeve lejeforhojel-
se, ndr lejen er vaesentligt lavere end det leje-
des verdi. 1 rene beboelseslejligheder kan
dette ske med 2 ars mellemrum. Nar det leje-
de helt eller delvis anvendes til andet end
beboelse, kan det ske med 5 &rs mellemrum.

Det nzvnes udtrykkeligt, at lejeregulering
kan ske i uopsigelige lejeaftaler, nar der er
taget forbehold herom.

Det er antaget i domspraksis, at disse reg-
ler ikke er til hinder for, at udlejeren kan
kraeve pristalsregulering af lejen.

Udvalget foreslar, at der ber galde samme
regler for beboelse som for erhverv, nemlig
adgang til lejeforhejelse med 2 ars mellem-
rum. (Udkastets § 47).

Denne @ndring vil efter udvalgets opfat-
telse medfore, at behovet for aftaler om leje-
regulering efter pristal o.lign. bliver mindre.
Udvalget mener imidlertid ikke, at aftaler af

- denne art ber forbydes i erhvervsforhold,
(udkastets § 53), men udvalgets udkast inde-
berer, at aftaler om, at lejen for beboelseslej-
ligheder kan forhejes efter pristal el.lign., er
ugyldige. .

Forbedringer.

14. Reglerne om forbedringer foreslas samlet
i et sarligt kapitel. Heri er samlet alle be-
stemmelser, der vedrorer ivaerksattelse af
forbedringer, og alle regler om de lejeforhe-
" jelser, som dette kan medfore. o

De geldende regler om lejeforhajelser for
forbedringer er suppleret med en serlig regel
om forelebige forhajelser, der reguleres efter
byggeregnskabets afslutning. (Udkastets §
59). Ved visse arbejder foreligger byggeregn-
skab ~ og dermed grundlaget for beregnin-

gen af forhgjelsen — forst flere maneder efter.
arbejdets afslutning. Da forhgjelsen kun kan
gennemfores med 3 rhaneders varsel, betyder
det, at forhejelsen forst kan gennemfores en
vaesentlig tid efter, at arbejdet er afsluttet, og
forbedringerne er taget i.brug. Forslaget gar
nermere ud pé, at den forelobige lejeforhe-
jelse kan krzves pd grundlag af et overslag.
Der er pligt til at regulere, nir byggeregn-
skab foreligger.

Beboerrepreesentation.

15. De geldende regler for beboerreprasen-
tation er blevet kritiserét, fordi der kraves, at
mindst halvdelen af lejerne skal deltage i det
stiftende beboermede ved et husstandsmed-
lem. :

Udvalget har negje droftet, om man skal
gore det lettere at etablere beboerreprasenta-
tion ved at tillade mode ved fuldmegtig eller
ved at neds®tte medeprocenten.

Udvalget finder det ikke enskeligt at tilla-
de, at der foretages afstemning ved fuldmeg-

‘tig, og i.lighed med kravet ved tilbudspligt

efter ejerlejlighedsloven foreslar udvalget, at
man kan nejes med at kreve, at mindst en
trediedel af lejerne deltager i det stiftende
beboermade. ‘ :

Udvalget har endvidere overvejet, hvilke
regler der ber galde i denne henseende ved
senere beboermeder. Udvalgets forslag her-
om gir ud pa, at der ikke pd senere bebo-
ermoder kreves fremmede af en bestemt del
af lejerne, men der abnes mulighed for, at
udlejeren, hvis ferre end en trediedel er
medt, kan kraeve afholdt nyt beboermade til
afgorelse af, om beboerreprasentationen skal
opretholdes. Beboerreprasentationen er bort-
faldet, hvis ikke mindst en trediedel af lejer-
ne er reprasenteret pa dette beboermode.

.Efter udvalgets opfattelse ber beboerre-
prasentation i ejerlejlighedsejendomme og i
andelsboligforeninger afhange af, hvor man-
ge almindelige lejere der er tilbage.

Forslaget herom gar ud pa, at beboerre-
presentation bortfalder,.nar der er feerre end
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Det foreslas, at udlejeren far pligt til at -
forhandle spergsmél om lejeforhojelser med
beboerreprasentanterne..

Beboernes befojelse til at udarbejde husor-
den foreslas @ndret derhen, at beslutning
herom kun kan traffes pA beboermeder og
ikke som hidtil ved urafstemning. Der opstil-
les regler for beboernes vedtagelse af husor-



