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ubillig ikke anvendes i praksis og giver leje-
ren en for stor usikkerhed med hensyn til,
“om et tilbagebetalingskrav kan gennemfores.
Endvidere foreslar udvalget, at anvendelse
af mellemmand ved udlejning skal betales af
udlejeren. Som folge heraf kan den geldende
autorisationsordning opha&ves.

‘Lejerens ret til at afhjelpe mangler.

10. Lejere, der pa grund af udlejerens mislig-
_holdelse mangler leverancer af varme eller
‘'varmt vand, kan veare vanskehgt stillede,
hvis de skal afvente udfaldet af en retssag
mod udlejeren, for de kan opna adgang til
de lokaler, hvori afhjelpningen skal ske.
Udvalget foreslds derfor, at lejere i helt

klare tilfzlde, om fornedent skal kunne skaf-

fe sig adgang til ejendommens lokaler og
installationer ved fogedens bistand, for at
afhjelpe mangelen. Bestemmelsen er siledes
en udbygning af lejerens afhjelpningsret.

Indvendig ﬁedligeholdelse.

11. Efter de geldende regler skal der, nar
udlejeren har pligt til at vedligeholde lejlig-
heden, afsettes en procentuel andel af lejen
til hvidtning, maling og tapetsering. Procent-
satsen varierer mellem 8 og 10 efter ejen-
dommens alder.

Afsztningens afhengighed af lejen har
‘medfort, at afsetningen ikke kan dekke ud-
giften i de billige lejligheder, medens afset-
ningsbelebet bliver for stort i de dyrere lej-
ligheder.

Udvalget finder, at der ber afszttes et be-
stemt belsb pr. m? til dette formal, idet ud-
giftens storrelse forst og fremmest er afhen-
gig af lejlighedens storrelse.

Efter udvalgets opfattelse er m2-antallet et
godt udgangspunkt. Efterhdnden - og senest
med gennemforelse af bygnings- og boligre-
gistret — er dette begreb blevet tilstrekkeligt
indarbejdet til, at det ogsa ma kunne anven-
des i denne relation.

Efter udvalgets forslag skal der afseettes 9
kr. pr. m? til kontoen for indvendig vedlige-
holdelse. Det betyder en veesentlig forhajelse
af det beleb, der er til ridighed til dette for-
mal, i de billigste lejligheder.

Fastsattelse af et beleb pr. m?* mé 1m1dler-
tid forudsatte, at belobet reguleres efter prn-
sudviklingen.

Udvalget har overvejet en automatisk re-

gulering efter byggeomkostningsindekset. En

sadan fast regulering har imidlertid visse
ulemper, og det foreslas derfor i stedet, at
boligministeren bemyndiges t11 at foretage
reguleringen.

Varmebetaling.

12. Udvalget har dreftet spergsmélet om an-
vendelse af varmefordelingsméalere, men har
ikke fundet det godtgjort, at anvendelse af
mélere indeberer siddanne besparelser for

lejerne eller for samfundet, at det tor anbefa-

les at gore brugen af malere obligatorisk.

P4 denne baggrund gentager udkastet lo-
vens hovedregel, hvorefter udlejeren .afger,
om varmeafgiften skal fordeles efter méler
eller efter gulvareal eller rumfang.

I udkastet foreslas reglerne for overgang
fra afregning efter areal til afregning efter
malere eller omvendt @ndret og gjort ensar-
tede. Beslutninger af denne art skal kunne
treeffes af udlejeren og beboerreprasentanter-
ne eller lejernes flertal. (Udkastets § 37).

Som udgangspunkt er det udlejerens afgo-
reélse, om udgiften til varmeleverance skal
veere indeholdt i lejen eller betales sarskilt.
Ogsa her foreslas der regler om overgang til
og fra saerskilt afregning. Sddanne beslutnin-
ger skal ligeledes kunne treffes af udlejeren
og beboerrepraesentanterne eller lejernes fler-
tal (Udkastet § 44).

Andring af lejevilkar.

13. Reglerne om aendrmger af lejevﬂkar har
veeret droftet indgdende i udvalget.

Reglerne om nedsattelse af lejen, hvor
denne er for hej, foreslas ikke @ndret.

Som en fzlles regel for lejligheder og er-
hvervslokaler foreslds, at retssag om nedsat-
telse af lejen skal anlaegges inden 1 &r. Bort-
set herfra foreslas -det, at de serlige foreldel-
sesregler vedrerende tilbagebetalingskrav for-
@ldes efter den almindelige forzldelseslov.

Det har varet droftet, om det ma anses for
betimeligt at fastleegge regler om lejernes
modregningsret i loven. Det er udvalgets op-
fattelse, . at usikkerheden omkring modreg-
ning i praksis normalt skyldes tvivl om,
hvorvidt lejeren har et krav, medens sporgs-
malet om modregningsadgangen over for en
ny udlejer ikke har voldt srlige problemer.
P4 denne baggrund finder udvalget, at lovbe-
stemmelser .pd dette omréde -er unedvendige
og kan fore til en utilsigtet @ndring af retstil-
standen.



