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I1. Udvalgets overvejelser vedrerende lov om
leje.

Lovens systematik m.v.

1. Loven har i mange henseender bevaret sit
udseende fra den oprindelige lejelov af 1937,
men en rekke af lovens bestemmelser er ble-
vet indsat senere, og dette har i nogen grad
bragt forstyrrelser i den oprindelige lovs sy-
stematik.

Udvalget har i sit arbejde sigtet pa at ven-
de tilbage til den systematiske opbygning af
1937-loven, hvor de ferste kapitler vedrerer
indgaelsen af lejeaftalen, de felgende udleje-
rens og lejernes indbyrdes forhold, medens
lejemalet bestar, og de sidste kapitler lejefor-
holdets opher. Dette har navnlig medfert, at
bestemmelserne om opsigelse m.v. (§§ 8-20)
nu vil blive placeret i den senere del af lo-
ven. '

Fravigelighed.

2. Det har veret dreftet i udvalget, om lo-
vens nuvarende opbygning, hvor den som
udgangspunkt er deklaratorisk, men siledes,

at visse bestemmelser er ufravigelige, ber &n- -

dres séledes, at loven bliver praeceptiv.

Der har i udvalget veret enighed om, at
der ikke er grund til en vesentlig ndring af
afgreensningen mellem det praeceptive og det
deklaratoriske omrade. Formalet med en a&n-
dring maétte derfor alene vere fordelen ved
en forenklet fremstilling af regierne.

En nejere analyse har vist, at der ikke op-
nds nogen fordel ved den overvejede an-
dring, som derfor er opgivet.

Systematisk har man fundet det hensigts-
massigt at anvende den sidste bestemmelse i
hvert kapitel til at fastsatte, hvilke af bestem-
melserne i kapitlet der ikke kan fraviges ved
aftale til ugunst for lejeren, idet det m4a anta-
ges at ville lette lovens anvendelse, at regler
af denne art er placeret pi ensartet mide
overalt i loven.

Sprogbrug.
3. Vedrerende den anvendte sprogbrug be-
markes s@rligt, at udvalget har segt at undgé
ordet lejemal, der ikke er ganske entydigt.
Man har i stedet anvendt betegnelsen lejeaf-
talen, lejeforholdet eller det lejede, hvor disse
betegnelser har vaeret dekkende. :
Desuden er loven systematisk gennemar-
bejdet for at modernisere og forenkle sproget
og for at gennemfore en ensartet sprogbrug i

overensstemmelse med sadvanlig terminolo-
gi.

Frister og procedureregler.

4. Udvalget har.fundet det hensigtsmessigt
at foresld, at lovens frister for visse reaktio-
ner fra lejers eller udlejers side gores ensarte-
de. Hvor ikke forholdene har talt afgorende
herimod, foreslds derfor frister pd 6 uger (i
stedet for 2 uger og 1 méned).

Der er i tidens lob gennemfort forskelllge
regler om opsigelse og. om lejeforhojelse,
hvor der — uden s&rlig begrundelse — er gen-
nemfort indbyrdes forskellige procedurereg-
ler. Dette har i vesentlig grad vanskeliggjort
anvendelsen af reglerne.

Der foreslas indfert mere ensartede og
mere enkle proceduréregler ved gennemforel-
se af lejeforhejelser og ved opsigelse. Udleje- '
rens manglende iagttagelse af disse regler
medferer ugyldighed, siledes at sagen ma
begynde forfra.

Begrebet ejendom.

5. Bade i relation til beboerreprasentation i
lejeloven og i relation til omkostningsbestemt
leje 1 boligreguleringsloven er det af stor be-
tydning at fa defineret begrebet ejendom.

Usikkerhed herom er navnlig opstdet, hvor
een eller flere ensartede bygninger er opfert
péa flere matr.nr., grensende op til hinanden.

I siddanne bebyggelser har det voldt van-
skeligheder at afgere, om der skal valges én
beboerreprasentation for hele enheden under
ét, eller om der skal veelges beboerreprasen-
tanter for hvert matrikelnummer for sig.

Tilsvarende problem opstar ved fortolk-
ningen af begrebet ejendom i boligregule-
ringslovens regler om omkostningsbestemt
leje.

Fordelen ved ét samlet budget for en stor-
re bebyggelse er, at dette medferer ensartet
lejefastsaettelse for hele bebyggelsen, hvorved
man opnér, at lejligheder af samme type i
pagzldende bebyggelse fir samme leje.

P4 denne baggrund ma det anses for hen-
sigtsmaessigt, at det fastsattes, at ikke blot
hvor ejendommene er samvurderet, men ogsa
hvor de uden at vaere samvurderet er opfort
kontinuerligt som en samlet bebyggelse, der
har faelles friarealer eller nogen form for
driftsfellesskab og drives af samme ejer, skal
de anses som én ejendom i relation til begre-



