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Pa denne baggrund foreslas det, at den fri opsi-
gelsesret kun opretholdes, hvor den nzre daglige
kontakt meliem udlejeren og lejeren gor det onske-

ligt, at der er nem adgang til at fa forholdet bragt
til opher, hvis der opstar gnidninger mellem par-
terne. Disse tilfelde foreslas afgrenset til verelser,
der er en del af udlejerens lejlighed, eller vaerelser,
der er en del af et hus med en eller 2 lejligheder,
som udlejeren bebor. I sidstnaevnte tilfelde vil det
ofte vare tilfzldigt, om det pageldende varelse,
der er udlejet, kan anses for at here til boligen.

Hvis der herer et loftsveerelse til en beboelses-
lejlighed. vil lejeren af loftsveerelset fortsat kunne
opsiges. .

Af hensyn til de udlejere, der efter geldende
regler har udlejet enkeltvaerelser med opsigelsesad-
gang, foreslas det, at begransningen i opsigelses-
 adgangen galder for lejeforhold, der pabegyndes
efter lovens ikrafttreden.

Endvidere foreslas bestemmelsen om, at udieje-
ren kan opsige lejere af mebleret lejlighed, ophz-
vet. Det skonnes ikke pakraevet at have sarregler
for varige udlejninger af meblerede lejligheder.
Hvor der er behov for at udleje en lejlighed mob-
leret, vil der ofte veere tale om aftaler, der pa for-
hand lader sig begraense i tid.

Ogsa her foreslds den frie opsigelsesret opret-
holdt for allerede indgdede lejeaftaler.

Litra b vedrorer lejligheder i 2-familiehuse, hvor
udlejeren selv bor i den anden lejlighed. Her fore-
slas det udtrykkeligt fastsat, at betingelserne skal
veere opfyldt pa opsigelsestidspunktet, for at opsi-
gelse kan ske.

Da der har veret tvivl, foreslds det endvidere
udtrykkeligt fastsat, at opsigelse kan ske, selv om
der i ejendommen er udlejet et eller flere enkeltva-
relser til beboelse. Det serlige opsigelsesvarsel pa
| ar er opretholdt i forslagets § 86. -

Til § 83.

Bestemmelsen vedrerer udlejerens adgang til at
opsige, nér der foreligger en opsigelsesgrund, og
svarer til lovens § 14, stk. 1.

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med de
serlige begrensninger i opsigelsesadgangen, nér
udlejeren selv onsker at benytte det lejede, jfr. for-
slagets § 83, og nér lejeren har erhvervsbeskyttelse,
jfr. forslagets § 88. )

Opsigelsesgrundene foreslas @ndret siledes:

Vedrerende nedrivning og ombygning som op-
sigelsesgrund foreslds det, at udlejeren for at kun-
ne afgive opsigelse skal kunne dokumentere,- at
nedrivning eller ombygning medforer, at det lejede

ma fraflyttes. Den &ndrede affattelse indebarer, at
det ikke er tilstrekkeligt for at afgive opsigelse, at
der er tale.-om en delvis fraflytning, medens om-
bygningen gennemfaores. ' _

Vedrgrende opsigelse af ejendomsfunktionzrer
er det tydeliggjort, at kun den ejendomsfunktio-
ner, der har lejet lejligheden som funktionaerbblig,
kan opsiges, og opsigelse skal efter forslaget kun
kunne afgives, hvor det er af vasentlig betydning,
at funktionzren bor i ejendommen.

Reglen om opsigelsesvarsler, nar funktionazren
opsiges, og nar udlejeren selv gnsker at benytte det
lejede, er optaget i forslagetsA§ 86. _

I forslagets litra f om opsigelsesadgang, nar
vaegtige grunde gor det seerligt magtpaliggende for
udlejeren at blive lost fra lejeforholdet, er eksem-
plifikationen i § 14, stk. 1, nr. 6, udeladt. Det er
ikke hermed hensigten at foresla udvidelse af den-
ne opsigelsesadgang.

Til § 84.

Bestemmelsen indeholder de sarlige begrans-
ninger i udlejerens opsigelsesadgang, der galder,
nér opsigelsen skyldes, at udlejeren onsker selv at
benytte det lejede, jfr. lovens § 14, stk. 2.

Efter gazldende lov har denne opsigelsesadgang
ikke kunnet benyttes, nar det lejede efter lejeafta-
lens indgéelse blev omdannet til en ejerlejlighed.
Det forekommer imidlertid naturligt at give den
lejer, der har indgdet en lejeaftale uden at vare
vidende om, at det lejede er en ejerlejlighed. sam-
me beskyttelse, saledes at opsigelse kun kan ske,
nar lejeren er blevet gjort bekendt med opsigel-
sesadgangen, da han indgik lejeaftalen. -

Ved en overgangsbestemmelse foreslds de gel-
dende regler dog opretholdt, nar lejeaftalen er
indgaet for lovens ikrafttreeden.

Til § 85

Forslaget opretholder lovens § 14, stk. 3 og 4,
om den opsagte lejers ret til at overtage ledige
lejligheder og lokaler. Den @ndrede affattelse giver
udlejeren pligt til at tilbyde den opsagte at overta-
ge disse, og preciserer, hvornar denne pligt ind-
traeder.

Til § 86

Bestemmelsen vedrerer opsigelsesvarsler, jfr.
lovens § 10, og flyttedage, jfr. § 8.

1 stedet for de heri fastsatte detaljerede regler
foreslas det, at opsigelsesvarsiet er 3 maneder til



