2465 Tilleg A (155)

F. t. 1. om leje.

Folketingsaret 1978-79. 2466

Til § 78.

§ 78 giver en agtefelle ret til at fortsette et
lejeforhold, der er indgaet med den anden zgte-
felle, nar denne forlader lejligheden. Bestemmel-
sen svarer til lovens § 61, stk. 3.

Til § 78.

Bestemmelsen fastsaetter, at lejeren hverken for
sit eget eller for andre berettigedes vedkommende
kan give afkald pa rettigheder efter dette kapitel,
svarende til geldende lovs § 53, stk. 3, § 62 a, stk.
4, § 61, stk. 5, og § 62, stk. 3.

Til kap. XIII.

Det foresldede kap. XIII om opsigelse svarer til
lovens kap. I1l om flyttedage, kap. 1V om opsigel-
se og kap. V om lejerens beskyttelse mod opsigel-
se.

Disse regler foreslas samlet i ét kapitel, der fo-
reslds opbygget saledes:

§ 80. Tidsbegraensede lejeaftaler.

§ 81. Begraensninger i lejerens opsigelsesadgang.

§ 82. De frit opsigelige lejeaftaler.

§ 83. Udlejerens opsigelsesgrunde.

§ 84. Swmrlige begrensninger, nir udlejeren be-
grunder opsigelsen med, at han selv ensker
at benytte det lejede.

§ #3. Tilbud om anden bolig, nar lejeren opsiges.

§ 86. Opsigelsesvarsel og flyttedage.

§ 87. Opsigelsesprocedure.

§ 88. Erhvervsbeskyttelse.

§ 89-91.Erstatning ved erhvervsbeskyttelse.

§ 92, Ufravigelighed. :

Til § 80.

Bestemmelsen vedrerer tidsbegrensede lejeafta-
ter, jfr. lovens § L. I stk. 1 foreslds det udtrykke-
ligt fastsat. at den tidsbegraensede lejeaftale ophe-
rer uden opsigelse ved den aftalte lejetids udlab,
og at den kun i misligholdelsestilfalde kan bringes
til opher i lejeperioden.

Der synes at herske nogen tvivl om, hvilke reg-
ler der gzlder for tidsbegrensede lejeaftaler. Der-
for foreslas de nzvnte regler udtrykkeligt fastsat i
loven. Der er intet til hinder for, at parterne kan
aftale andet. Dette vil navnlig vare hensigtsmees-

sigt, hvor der matte vere tale om lejeforhold, der,

lober over lengere tidsrum.

Stk. 2 svarer til lovens § 9, stk. 3.

Stk. 3 fastsaetter, at boligretten kan tilsidesatte
tidsbegrensningen. hvis den ikke ma anses for

tilstrekkelig begrundet i udlejerens forhold. Den
foresldede bestemmelse skelner ikke — som galden-
de lovs § 11 — mellem forste tidsbegraensede udlej-
ning og fortsettelser, men giver boligretten samme
mulighed for at tage stilling til, om tidsbegrens-
ningen ber tilsidesattes i alle former for tidsbe-
greensede lejeaftaler. Det afgerende bliver efter
forslaget, om udlejeren kan pdvise, at han har en
rimelig begrundelse for tidsbegransningen. .

Endvidere foreslas det, at de sarlige frister for
sagsanlaeg om tidsbegrensningens bortfald udela-
des.

Til § 81.

Den foresldede bestemmelse i stk. 1 om lejerens
ret til at opsige lejeaftalen svarer til lovens § 9, stk.
1. Den ®ndrede affattelse er ikke til hinder for, at .
lejeren — som hidtil - kan fraskrive sig sin opsigel-
sesret, hvilket ofte forekommer i erhvervsforhold,
hvor der aftales gensidig uopsigelighed i en vis
pericde.

Stk. 2 om agtefellens samtykke til opsigelse
svarer til § 9, stk. 4. Reglen om, at visse fremleje-
mal krever mgtefmllens samtykke, er optaget i
lovforslagets § 72.

Til § 82.

Den foresidede regel svarer til lovens § 13, der
fastsaetter, hvilke lejeforhold der frit kan opsiges af
udlejeren.

Efter § 13, stk. 1. a, kan iejere af enkelte verel-
ser og mobleret lejlighed eiler del af sddan frit
opsiges.

Den vasentligste forskel pa lejere af beboelses-
lejligheder og lejere af enkeltvearelser er den, at en
lejer af en beboelseslejlighed har en principiel uop-
sigelighed, medens lejeren af et enkeltvarelse frit
kan opsiges. Kan lejeren af beboelseslejligheden
undtagelsesvis opsiges, er der et opsigelsesvarsel,
der normalt er 3 maneder, og som i serlige tilfal-
de forlaenges til 1 ar.

Lejeren af et .enkeltvaerelse kan efter lejeloven
opsiges til fraflytning ved udgangen af en méned
efter opsigelse senest den 15. i maneden.

Denne store forskel i reglerne kan ikke ansés
for rimelig i alle tilfelde. Det m& nok vere ned-
vendigt at give udlejeren en fri opsigelsesret.i til-
felde, hvor det lejede er en del af udlejerens egen
lejlighed, men meget taler for at give lejeren be-
skyttelse mod opsigelse i andre tilfelde, navnlig
hvor der udlejes flere veerelser, der ikke stir i for-
bindelse med en beboelseslejlighed.
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