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De andelsboligforeninger, der i tidens lgb er
dannet, har oprettet vedtegter, hvis indhold har
veret skiftende efter tidens tarv.

Boligministeriet har i tidens leb, bl. a. i 1959 og
i 1975, udarbejdet vejledende normalvedtagter for
private andelsboligforeninger.

De af ministeriet udarbejdede vedtagter har

veeret genstand for kritik. Det har bl. a. varet an-
fort, at de i for hej grad er praget af, at udgangs-
punktet for vedtagterne har veret de almennyttige
andelsboligforeninger, som har til formal succes-
sivt at bygge nye afdelinger, medens det er det
normale, at den private andelsboligforening ude-
lukkende ejer og driver een ejendom. '

. De nye vedtzgter vil blive udarbejdet med ud-
gangspunkt i den standardvedtzgt, der er udarbej-
det af Andelsboligforeningernes Feallesrepresenta-
tion.

Allerede eksisterende foreninger vil pa frivillig
basis kunne @ndre vedtagterne til boligministeriets
nye normalvedtegter, ligesom nye foreninger, der
stiftes, kan antage disse.

Det er séledes.ikke tanken, at nogen foremng .

skal tvinges til at bruge vedtegternes bestemmelser
i almindelighed. ‘

Dog er det efter forslagets § 6, stk. 2 — for s&
vidt angér reglerne om overdragelse af andele — et
krav, at andelsboligforeninger, der har erhvervet
en ejendom efter tilbudspligtreglerne i lejeloven
eller i ejerlejlighedsloven, antager normalvedtzg-
tens regler pa dette punkt. ‘

De regler, som forudsettes indfert pd dette om-
rade, indeholder to elementer, en nejere definition
af fortjenesten, der lovligt kan oppebares, og pro-
cedureregler ved andelsoverdragelsen.

1. Overdragelsessummen.

I lov om ejerlejligheder § 15, er det fastsat, at
denne vardiforeglse i de andelsboligforeninger,
der har erhvervet ejendom efter ejerlejlighedslo-
vens tilbudspligt, beregnes pa grundlag af udvik-
lingen i byggeomkostningerne for etageboligbygge-
ri, siledes som denne fremgédr af den indeks, der
beregnes og offentliggores af Danmarks Statistik.

Andelsboligforeningernes = Fellesreprasentation
har gjort geeldende, at byggeomkostningsindekset
ikke giver et rimeligt udtryk for veerdistigning i
zldre udlejningsejendomme. Den onsker, at prisen
i stedet reguleres af @ndringerne i ejendomsvurde-
ringen suppleret med statsskattedirektoratets
salgsstatistik for perioden siden senesie vurdering.

Til iltustration af forskellen pa de to opgerelses-
maéder skal det naevnes, at byggeomkostningsindek-
set for montagebyggeri har udviklet sig sdledes:

April 1973 140
April 1974 170
April 1975 195
April 1976 206
April 1977 226

Fra 1973 til 1977 har der sdledes veret en stlg-
ning pa 61 pct.

I samme periode, dvs. fra 15. til 16. vurdermg,
er der sket folgende stlgmng for forskellige grup-
per af ejendomme:

Rene beboelser, 4-8 lejligheder ,,,,,,,,,,, 61 pct.
Rene beboelser med 9 ]ejhgheder

ogflere ...ooovviiiiiiiiiiiiiiii .
Blandede ejendomme. . . e

Stigninger i smi ejendomme kan vere preget
af, at der ved salg har varet lejligheder ledige for
en kober.

Overdragelsessummen ma efter forslaget ikke
overstige, hvad vardien af andelen i foreningens-
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedlige-
holdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Det foreslds, at overdragelsessummen beregnes
pa samme made, nar der er tale om andelsbolig-
foreninger; der har erhvervet.en ejendom efter
tilbudspligtreglerne i lejeloven eller i ejerlejlighed-
sloven.

Dette indeberer en &ndring i forhold til den i
¢jerlejlighedslovens  § 15 fastsatte beregning af
overdragelsessummen for andelsboliger, der er
oprettet efter ejerlejlighedsloven. Andringen er
begrundet i, at de hidtidige regler ikke har givet et
rimeligt udtryk for beregningen af overdragelses-
summen. ’

Det er tilladt foreninger, der har erhvervet ejen-
domme efter tilbudspligten i ejerlejlighedsloven at
antage de nye vedtegter. Der stilles dog ikke krav
herom.

2. Overdragelsesproceduren.

I boligministeriets normalvedtaegter er det fast-
sat, at lejligheder (og andelsbeviset, der herer her-

-til) kan overdrages -af det enkelte medlem med

bestyrelsens samtykke.

Medlemmet skal underrette bestyrelsen om,
hvem lejligheden enskes overdraget til, og hvorle-
des kebesummen er beregnet. Bestyrelsen meddeler
samtykke, hvis den finder, at kebesummen ikke
overstiger det lovlige beleb.




