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Bemaerkninger til lovforslaget

Lovforslaget indeholder en revision og udbyg-
ning af lov nr. 58 af 25. februar 1976 om boligfel-
lesskaber.

Baggrunden for forslaget er bl. a. et enske om —
i forbindelse med en teknisk gennemgang af lov
om midlertidig regulering af boligforholdene med
henblik p4 en forenkling — at lade bestemmelser
om andelsforhold m. v. udga af boligreguleringslo-
ven og i stedet optage dem i loven om boligfalles-
skaber. Et udvalg — lejelovsudvalget — der har fore-
-taget en sidan teknisk gennemgang af lejelovgiv-
ningen, har stillet forslag herom.

1. Efter forslaget er reglerne om forbud mod
overpriser pa andelslejligheder, aktielejligheder
m. v. overfort fra boligreguleringsloven til denne
lov i forbindelse med @ndringer i lejelovgivningen.
Reglerne i boligreguleringsloven gelder kun i de
kommuner, der er huslejeregulerede, medens de
efter forslaget skal gelde for hele landet, altsd og-
sa i kommuner, hvor der ikke gelder huslejeregu-
lering.

2. Der har hersket en del usikkerhed vedrerende
prisfastscettelsen  ved ~overdragelse af andele.
Forslaget indeholder deifor en nermere praciser
ring af prisfastsattelsen, hvorefter prisen ikke mé
overstige, hvad veerdien af andelen i foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedlige-
holdelsestilstand med rimelighed kan betinge.

Herved foreslas gennemfert en andring af den
hidtidige beregning af overdragelsessummen for
andele-i andelsboligforeninger, der oprettes i med-
for af ejerlejlighedslovgivningen, jfr. ejerlejlig-
hedslovens § 15. Udviklingen har vist, at denne
beregningsmetode kan fore til meget haje prisstig-
ninger pa andelen.

Endvidere foreslds det, at andelsboligforenin-
gernes bestyrelse skal godkende overdragelsen af
andelen, herunder overtagelsessummen. Overtagel-
sessummen skal — for at sikre, at reglerne overhol-

des - indbetales til andelsboligforeningens besty- -

relse eller administration og ikke direkte til over-
drageren.

Reglerne skal efter forslaget ogsa galde for
andelsoverdragelser i ejendomme, der er erhvervet

af andelsboligforeningen efter lejelovens tilbuds-

.regler.

3. Om de 0k0n0m1ske konsekvenser af lovforsla-
get bemzrkes forst, at der ikke er forbundet udgif-
ter for staten ved de foranstaltninger, der foreslas i
loven. Tvartimod vil en tydeliggerelse af reglerne
kunne virke procesbesparende og derved béde
spare samfundet og den enkelte for udgifter.

Det foreslds pd denne baggrund, at staten an-
vender 1 mill. kr. til oplysningsarbejde om de nye
regler. I dette oplysningsarbejde patenkes bl. a,. at
skulle indga udgivelse af en pjece om andelsbolig-

foreninger, herunder ogsd omfattende de ndrede

regler om tilbudspligt efter ejerlejlighedsloven og
lejeloven.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser.
Til § 1. '

Lovens anveridelsesomréde' er ligesom i den
gzeldende lov om boligfellesskaber defineret som
ejendomme med mere end 2 lejligheder.

Definitionen indebarer, at ejerforholdene og
brugsforholdene til ejendommene, der hejst har 2
lejligheder, ikke er begransede af lovens bestem-
melser.

Almennyttigt byggeri har sit eget st af regler i
lov om boligbyggeri. For at afskere fortolknings-
tvivl foresids det udtrykkeligt nevnt, at almennyt-
tigt byggeri ikke er omfattet af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber,

Til § 2.

Kapitlets indledningsbestemmelse definerer be-
grebet andelsboligforening.

Det skonnes hensigtsmeessigt at fastsla, at det er
den enkelte andelsboligforening, der selv afger,
om brugere af erhvervslokaler i foreningens ejen-
dom skal vere medlemmer eller lejere.

Til § 3.

I det foresliede stk. 1 er fastsat en forpligtelse

_for den, der overdrager sin ejendom til en andels-



