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give lejerne storre muligheder for at overtage de
private udlejningsejendomme.

Det er forudsat, at udlejer af den indbetalte leje
henlzgger 15 pct. af lejen til udvendig vedligehol-
delse, safremt ejendommen er taget i brug for 1. I.
1951, og 10 pet. af lejen, sifremt ejendommen er
taget i brug efter 1. 1. 1951. Det er ligeledes forud-
sat, at udlejer hensatter 1 pct. af 15. almindelige
vurdering til opretningskontoen, sifremt ejendom-
men er taget i brug for 1. 1. 1964. Det er endelig
forudsat, at udlejer hensztter til indvendig vedlige-
holdelse i overensstemmelse med de nugaldende
regler i lejelovens § 32, stk. 3. 1 modsatning til de
nugeldende regler skal udlejers ovennavnte for-
pligtelser gzlde alle lejemal, uanset om det er be-
boelses-, vaerelses- eller erhvervslejemal, og uanset
hvor i landet ejendommen er beliggende.

Ingen lejeforhojelse kan gennemfores uden hus-
lejenzvnets godkendelse. Bestemmelsen svarer i
princippet til § 10, stk. 2, i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene af 1966.

Den lange sagsbehandlingstid ved huslejenav-
nene har givet anledning til mange problemer. Det
foreslas derfor, at udlejers krav om lejeforhojelse
bortfalder, safremt huslejenaevnet ikke inden 8
uger har godkendt kravet. Da udlejers muligheder
for at krve lejeforhejelse er vasentlig indskren-
ket, skulle bestemmelsen ikke give anledning til
administrative problemer for nevnene.

Til nr. 3

Utallige fupmoderniseringer og moderniseringer
mod lejernes ensker er blevet gennemfort i de se-
nere ar. Forslaget vil betyde et effektivt stop for
disse moderniseringer.

Et flertal af lejerne skal godkende savel forbed-
ringen som den forhejelse, forbedringen vil medfe-
re. Udlejer skal derfor fremkomme med dels en
redegorelse for selve forbedringen, dels en bereg-
ning over, hvad forbedringen vil koste pa grundlag
af indhentede tilbud. Udlejer vil ikke kunne krzve
forhojelser, der ligger ud over, hvad et flertal af
lejerne har godkendt.

Til ar. 4

Alle lejere, uanset hvor i landet de bor, skal
have adgang til at fi behandlet ethvert spergsmal
vedr. lejemal om hus eller husrum for huslejenzv-
nene som 1. instans.

Behandlingen af en sag ved huslejenzvnene er

"bade nemmere og billigere end ved domstolene.
Hensynet til lejers og udlejers retssikkerhed taler
ikke for at henlegge kompetencen til domstolene

fremfor til huslejenvnene. Derfor foreslds det, at
huslejenzvnene far tillagt kompetence til at be-
handle alle spergsmal. vedr. lejemal om hus eller
husrum som 1. instans.

Ved boligforliget af 1974 afskaffedes bestem-
melsen om, at huslejeneevnene medindst&vnes, nir
huslejenzvnets afgerelse blev indbragt for boligret-
ten. Herved blev det materiale, som huslejena&vnet
havde bygget sin afgerelse pa, ikke fremlagt i bo-
ligretten, hvilket har betydet en svakkelse af lejer-
nes stilling i boligretten. Efter forslaget genindfe-
res den for 1. 7. 1975 geldende regel om, at husle-
jenavnet medindst®vnes, nir navnets afgorelse
indbringes for boligretten.

Til nr. 5

Forslaget indeberer, at fordelingen af lejlighe-
der sker efter sociale kriterier, nemlig husstandens
boligbehov, og ikke som i dag, hvor husstandens
okonomiske forhold er afgerende for opnaelse af
en lejlighed. :

Forslaget indebarer endvidere, at det er bolig-
anvisningsudvalget — og ikke udlejer — der alene
afgor, hvem der er berettiget til at flytte ind i lej-
ligheden. Forslaget indebazrer i modsetning til i
dag, at alle beboelseslejligheder og alle verelser,
der bliver ledige, skal anmeldes til boliganvisnings-
udvalget. Dette vil veere af vasentlig betydning i
forbindelse med gennemforelse af den hardt til-
treengte byfornyelse af iser de @lidre bydele.

Boliganvisningsudvalget ma for at sikre en ef-
fektiv anvisning oprette et register, hvor personer,
der soger lejlighed eller veerelse i kommunen, kan
henvende sig for at blive optaget. Kriterierne for
boligberettigelse fastsettes af kommunen. Boligan-
visningsreglerne galder ikke erhvervslejemal. Ud-
lejer kan dog ikke udleje et erhvervslejemal, forin-
den det er godkendt af lejerne eller deres repra-
sentanter.

Boliganvisningsudvalgets adgang til ved fogden
at lade en berettiget husstand indsatte i lejligheden
svarer til den adgang, kommunalbestyrelsen i dag
har til at lade en lejer indstte i en ledig lejlighed
efter § 64 a i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene.

Til nr. 6

Forslaget betyder en vasentlig udvidelse af
lejernes bytteret. Alle lejere har bytteret, sifremt de
af boliganvisningsudvalget er godkendt til lejlighe-
den.

Udlejer har ingen indflydelse pa lejernes ret til
at bytte.




