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[Ib Christensen]

utailige ejendomme har opndet »forskelsveer-
dier«, der er betydelig hejere end dagsprisen
pa tilsvarende nyt byggeri m. v.

Man fastsetter fra centralt sted kvadrat-
meterpriser pad jord med forskellig beliggen-
hed. Man kan ikke have statistisk materiale,
der giver fingerpeg om ubebyggede grundes
handelspriser i udbyggede omréder.

Ejerne anker ikke over disse ofte helt uri-
meligt lave fastsattelser af jordverdierne, da
bygninger m. v. ikke beskattes. Anke om ri-
meligere fordeling kan kun have hgjere skat-
ter til folge.

Bygninger og andre anlegs verdi ma af
kvalificerede folk kunne vurderes ganske ne-
je i forhold til nyt.

Jordverdien ma derefter vaere lig den be-
regnede forskelsverdi.

Overgang til EDB forsteerker nedvendig-
heden af at @ndre praksis. Aktuel vurdering
af bygninger under hensyn til slid, ®lde, ved-
ligeholdelsestilstand, kvalitet, tilforte vaerdier
m. m. lader sig nappe registrere i et EDB-
system uden dygtige vurderingsfolks medvir-
ken. : :

Besvarelse (4/9 78):

Ministeren for skatter og afgifter (Anders
Andersen):

Statsskattedirektoratet har i vedlagte skri-
velse, der optrykkes som bilag, n®rmere re-
degjort for den fremgangsmade, der folges
ved grundverdiansattelserne, og som er en
folge af, at vurderingsloven forudsatter, at
ejendomsvardi og grundverdi ansattes uaf-
haengigt af hinanden.

Fremgangsméaden ma endvidere ses i sam-
menhang med den sarlige »bondegardsre-
gel«, der gelder for ansattelsen af land-
brugsejendommes grundverdi, og som i visse
tilfelde kan medfore, at grundvaerdien an-
settes lavere end den faktiske vardi.

Jeg kan ikke give sporgeren medhold i, at
den geldende ordning virker urimeligt, og
jeg har ikke planer om at @ndre principper-
ne for anszttelsen af ejendomsverdi og
grundverdi.

Problemerne vedrerende overgang til
EDB-anvendelse ved vurderingerne overvejes
som anfort af statsskattedirektoratet for tiden
af en arbejdsgruppe, og eventuelle @ndringer
af vurderingsioven i forbindelse hermed ma
afvente arbejdsgruppens redegorelse.

Bilag.

STATSSKATTEDIREKTORATET

Vurderingslovens hovedregel for ansattel-
sen af grundverdien i bymassige omrdder er,
at denne skal anseattes til det beleb, som ef-
ter de geldende handelspriser antages at

_kunne opnés for den pagzldende ejendom i

ubebygget stand ved salg til en efter samtlige
forhold god ekonomisk anvendelse, hvorved
der skal tages hensyn til grundens form og
storrelse samt til udstyknings- og sammen-
leegningsmuligheder. Dette indebarer, at vur-
deringsradene ved ansattelsen af grundver-
dien for det forste soger vejledning i salgsop-
lysninger for ubebyggede grunde. Da salgs-
prisérne for ubebyggede grunde imidlertid
overvejende hidrerer fra de bymassige be-
byggelsers grenseomrdder og fra omrader,
hvor der foregar en udvikling, medens der
kun er fi eller ingen salg i de allerede ud-
byggede eller stillestiende omrader, mé vur-
deringsridene tillige stotte sig til salg af be-
byggede ejendomme, idet den pris, der mé
antages at vere betalt for grunden, fremkom-
mer som forskellen mellem salgsprisen og et
sken over bygningsvaerdien.

- Med udgangspunkt i salgspriserne for ube-
byggede grunde samt i de pd grundlag af
salgspriserne for bebyggede ejendomme
skennede grundpriser fastlegges et vurde-
ringsniveau gennem ansattelse af normal-
grundpriser, der angiver, hvad en efter byg-
geretten og evrige forhold normal grund mé
antages at koste pr. m? pd den péagzldende
gade eller vej. Normalgrundpriserne for de
forskellige veje, gader og kvarterer sammen-
lignes til konstatering af, at det indbyrdes
forhold mellem ansettelserne stemmer med
den almindelige opfattelse af de forskellige
gaders karakter og vardi.

Nar vurderingsniveauet saledes er fastlagt
gennem ansettelse af normalgrundpriserne,
kan der ved grundverdianszttelsen af den
enkelte grund tages hensyn til dennes eventu-
elt specielle forhold, hvad angér storrelse,
facadeleengde, dybde, sarlige byggeret osv.

For landbrugsejendomme og ejendomme,
som ma stilles i klasse hermed, skal grund-
vaerdien ansettes til det belob pr. arealenhed,
som jorden efter sin beskaffenhed og belig-
genhed ma antages at ville koste efter egnens
priser, ndr den tenkes at here til en middel-



