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Bemaerkninger til lovforslaget.

Almindelige bemcerkninger.

I lov om boligbyggeri er indeholdt narmere
bestemmelser om finansiering af det almennyttige
boligbyggeri og om statsstette til dette byggeri i
form af rentesikring og stats- og kommunegaranti.
Disse bestemmelser tager imidlertid kun sigte pa
nyt byggeri og ikke eventuelle senere byggearbejder
uanset omfanget eller baggrunden for sddanne
arbejder.

En almennyttig boligafdeling vil som andre
boligejendomme pé et eller andet tidspunkt blive
stillet overfor nedvendigheden af at gennemfore
forskellige bygningsarbejder. Det vil forst og frem-
mest dreje sig om almindelig vedligeholdelse samt
fornyelse af ejendommens tekniske installationer.
Der kan dog ogsd forekomme mere omfattende
byggearbejder i form af modernisering eller om-
bygning. '

Et boligselskabs ledelse skal tilrettelegge driften
af de enkelte afdelinger, siledes at der arligt pa
budgettet henlegges sa store midler, som det i det
enkelte tilfelde skennes nedvendigt for at oparbej-
de den kapital, som pa et senere tidspunkt skal
vere til rddighed for at kunne dekke udgifterne til
almindelig vedligeholdelse, hovedistandsattelse og
fornyelse af de tekniske installationer.

Finansiering af mere omfattende ombygnings-
og forbedringsarbejder vil i almindelighed neppe
kunne ske over driften i form af forudgidende hen-
leggelser, siledes som det er tilfzldet ved de net-
op navnte periodisk tilbagevendende vedligehol-
delsesarbejder o. lign. Sterre byggearbejder ma
normalt finansieres ved optagelse af tillegslan,
som afvikles over en arrazkke gennem huslejefor-
hejelser. Byggearbejder af denne art kan normalt
ikke gennemfores uden samtykke af den afdelings-
bestyrelse, som beboerne har valgt i den enkelte
afdeling, og en tiltreeden af arbejdets ivaerksazttelse
ma derfor ogsad forudsttes at indebare en accept
af den nedvendige lejeforhejelse.

Hvis der konstateres mangler eller skader ved et
byggeri, efter at det er opfert og ferdigprioriteret,
mé selskabets ledelse forst og fremmest soge dak-

ning for udbedringsudgifterne gennem tegnede
forsikringer eller ved retsforfelgning af de for byg-
geriet ansvarlige med henblik pd at opni erstat-
ning og derved friholde beboerne for ekstraudgif-
ter. Hvis dette ikke lykkes, ma boligselskabets le-
delse sege at fa de nodvendige udbedringsarbejder
finansieret p4 anden made, f. eks. ved at anvende
afdelingens henlagte midler inden for de rammer,
der er fastsat herfor eller ved optagelse af 1an.

Der vil imidlertid kunne forekomme tilfalde,

“hvor en bebyggelse rammes af s& store bygnings-

skader, at de finansieringsmuligheder, der er
navnt ovenfor, ikke slar til. Der teenkes herved pé
helt ekstraordinare tilfelde, hvor udbedringsom-
kostningerne er si store, at en finansiering over
det almindelige 1&4nemarked vil medfere sd betyde-
lige lejeforhejelser, at en vasentlig del af beboerne
vil kunne f4 alvorlige vanskeligheder med at betale
den forhejede leje. Dette vil kunne medfore fra-
flytninger og udlejningsvanskeligheder med risiko
for, at den pageldende bebyggelse bliver nedliden-
de.

Der har i de senere ar varet gennemfert for-
skellige stotteordninger til fordel for almennyttige
boligafdelinger, som er péfert ekonomiske tab pa
grund af udlejningsvanskeligheder, og hvor der
derfor har veret risiko for, at disse afdelinger skul-
le blive nedlidende. Disse stetteordninger tager
imidlertid sigte pa at afhjelpe vasentlige udlej-
ningsvanskeligheder i de forste ar efter byggeriets
ibrugtagelse og kan derfor ikke umiddelbart an-
vendes i de tilfzlde, hvor en afdelings ekonomiske
vanskeligheder skyldes indtrufne bygningsskader,
uanset at risikoen for at bebyggelsen kan blive
nedlidende, vil kunne vere lige s& stor i disse til-
falde.

Dette er baggrunden for, at der i lovforslaget
foreslas gennemfort en ordning, hvorefter ekstraor-
dinert udgifiskreevende udbedringsarbejder kan
finansieres som nyt almennyttigt byggeri. Herved
finansieres 23 pct. af udgifterne ved rente- og af-
dragsfrie 1an — afdragsfriheden galder i indtil 50
ar - fra Boligselskabernes Landsbyggefond, kom-

munen og staten, medens der til de realkreditlan,



