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Den gennemsnitlige lejevardi for pensionister
var i 1975 3.332 kr. Ejendomsskatterne var i gen-
nemsnit pa 1.090 kr., og standardfradraget var pé
1.326 kr. Ses der bort fra eventuelle lejeindtegter,
var det gennemsnitlige overskud for pensionister
pa 916 kr. Dette gennemsnitlige overskud vil for-
mentlig vare faldet i 1978, hvor der for personer
over 67 ar ikke er sket nogen stigning i lejevaer-
dien, men derimod en stigning i ejendomsskat-
terne. .

Selv om gennemsnittet sdledes ligger i neerhe-
den af 0, vil der vare meget store spredninger.
Overskuddet vil alt efter pensionistens alder og
bopzl samt boligens kebsdr kunne variere fra
<+ 5.200 kr. til + 200 kr. for et gennemsnitshus.

Det foreslds derfor, at den- skattemessige virk-
ning af overskud/underskud pé ejendommen op-
gores individuelt pd grundlag af den endeligt an-
satte skattepligtige indkomst for det senest slut-
lignede indkomstdr. Den skat, der svares af over-
skud, medtages herefter ved udgiftsberegningen
som en udgift. Den skattebesparelse, der opnés af
- underskud, fratreekkes udgifterne.

I det omfang pensionisten har indtzgter ved ud-
lejning af en del af ejendommen, foreslas det, at
disse indtegter fratreekkes de opgjorte boligud-
gifter.

Pensionisternes renteudgifter er normalt be-
skedne. Siledes havde i 1975 kun ca. 8 pct. af
pensionisthusstandene renteudgifter, der var sterre
end 4 pct. af den 15. almindelige vurdering (for
en gennemsnitsbolig svarer dette til ca. 6.000 kr.).

I 1977 skennes den gennemsnitlige renteudgift for
pensionister i- parcelhuse at vaere pa ca. 4.000 kr.

Der er ingen direkte oplysninger om prioritets-
afdragenes storrelse, men de skonnes at vaere af
samme storrelse som renterne. Det kan anfores, at
den gennemsnitlige prioritetsgeld for pensionister
i 1975 var 31.000 kr.

Renter og afdrag vil kunne udgere meget for-
skellige belob, alt efter husets kebspris, kabstids-
punkt, ejeréns gkonomiske dispositioner osv.

Det foreslds derfor, at renter og afdrag medta-
ges ved udgiftsberegningen med det faktiske belgb
med henblik pd udbetaling af boligydelse i form
af 1an.

Det kan imidlertid fere til urimelige resultater,
hvis pensionisten kan fi medregnet udgift til ren-

ter og afdrag pi alle former for l&n i ejendom-
men. Ved f.eks. at optage et tillegslan vil pen-
sionisten kunne blive berettiget til en h(z;jeré bolig-
ydelse i form af 1an, selv om linggptagelsen ikke
vedrorer selve boligen, men i stedet sker med hen-
blik pd at udvide pensionistens forbrugsmulighe-
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der. P4 den anden side bor udgiften til renter og
afdrag pé et tillegslan kunne medregnes, hvis 1a-
net optages til aflesning af forfalden restgeeld i
ejendommen. '

Det foreslds derfor, at socialministeren far- ad-.
gang til at fastsette regler, hvorefter kommunen
kan lade en vurdering af l&neformaélet veere af-
gorende for, om udgiften skal medregnes. Ved
denne vurdering — der ogsd forudsettes at kunne
ske for lan optaget kort tid inden ansagningen om
boligydelse — ber der leegges veegt pa, om lidneop-
tagelsen er nedvendig af hensyn til boligens for-
bedring eller vedligeholdelse eller for at sikre pen-
sionistens forbliven i boligen. '

Da pensionisten kan have. en skattefordel ved
rente pd 18n i ejendommen, foreslds denne fra-
trukket de opgjorte udgifter til renter og afdrag.

De fleste heftelser pd ejendommen vil normalt
skulle forrentes og afdrages som en annuitets-
vdelse. Det betyder, at den samlede ydelse (renter
og afdrag) er konstant, men rentens og afdragets
starrelse e&ndres hver termin. Det er derfor om-
steendeligt at udregne rentebelobet for hvert ar.

Det foreslas derfor, at rentefordelen af admini-
strative grunde beregnes efter en summarisk regel.
Da renter og afdrag gennemsnitlig antages at vaere
af samme sterrelse, vil renten gennemsnitligt ud-
gore halvdelen af prioritetsydelsen. De fleste pen-
sionister, der betaler skat, vil have en skattefordel
pad ca. 40 pct. af rentebelobet, svarende til et
rundt tal for landsgennemsnittet pa 1. skalatrin af
statsskatteskalaen. .

Da renten som n&vnt gennemsnitligt udger halv-
delen af prioritetsydelsen, vil skattefordelen ved
en prioritetsydelse kunne sattes til halvdelen af
skattefordelen af rentebelpbet, dvs. 20 pct. af det
samlede rente- og afdragsbelgb. Der kan derfor
tages hensyn til skattefordelen ved at treekke den-
ne fra det belgb, der medregnes ved udgiftsbereg-
ningen. Det foreslds derfor, at pensionisterne kun
kan f& medregnet 80 pct. af udgifterne til renter
og afdrag.

Da renter pd 1an i henhold til lov om betaling
af ejendomsskatter for visse parcel- og razkkehuse-
normalt ikke forfalder til betaling, men tilskrives
1anet, foreslas disse renter ikke medregnet ved op-
gorelse af boligudgiften. Det samme gelder renter
pé 1an, ydet i henhold til boligydelsesloven.

For at begrznse det boligforbrug, der enskes
stottet, foreslas det, at den siledes opgjorte bolig-
udgift ved beregningen ikke kan vere storre end
et maksimumsbelob. Maksimumsbelgbet foreslas
sat til 20.700 kr., under hensyn til bl, a. lejen i
nybyggeriet. :



